صفحة 4 من 5

(عقد إيجار)
· عنوان العقار 
مبنى يتكون من ثمان شقق ورقمها 1-2-11-12-13-21-22-23 مبنى 0000 طريق 0000  مجمع  000 منطقة  ، مع شقة صغيرة بالسطح ورقمها 31 .
· المؤجر 
 (اسم الشركة  ) ( المالك) ويشار إليها فيما بعد بــ ( المؤجر) ، ويشمل هذا التعبير حيثما يسمح السياق بذلك ، ويمثل المالك السيد (   


)  صاحب  البناية ، عنوان المراسلة الرسمي ، صندوق بريد 33213 مدينة عيسى ، البحرين، هاتف 17403038 فاكس 17403048 .
· المستأجر
(اسم الشركة )    ،  ويشار إليها فيما بعد بــ ( المستأجر) ، سجل تجاري رقم 00000    ويمثلها السيد / (اسم صاحب الشركة ) ( نائب الرئيس والمفوض بالتوقيع ) ، الرقم الشخصي 000000000 ، عنوان المراسلة الرسمي، صندوق بريد 00000  المنامة ، البحرين ، هاتف 00000000 فاكس 000000000 .
· مدة العقد
سنتان قابلة للتجديد تبدأ اعتباراً من 1/12/2008 وتنتهي في 30/11/2010 مع مراعاة البند الثاني فقرة ( أ ) والفقرة (ت).
المقدمة: نظير مبلغ الإيجار المنصوص عليه في هذا العقد وتعهدات المستأجر الواردة فيما بعد ، يقوم المالك ، بصفته المالك الوحيد ويتمتع بالملكية العقارية المطلقة بموجبه بمنح حق الانتفاع بالعقار المذكور من التزامه بالحافظة عليها وصيانتها والانتفاع منها  بما لا يضر من مصلحة المؤجر ولا يخالف قوانين مملكة البحرين. ( تعتبر المقدمة جزء من العقد).

لذلك : اقر الطرفان بأهليتها المعتبرة قانوناً واتفقا على الدخول في هذا الاتفاق وفقا للشروط والأحكام الموضحة فيما يلي .
1. العين المؤجرة: نظير مبلغ الإيجار المنصوص عليه في هذا العقد وتعهدات المستأجر الواردة فيما بعد ، يقوم المالك ، بصفته المالك الوحيد ويتمتع بالملكية العقارية المطلقة بموجبه ، تأجير العقار المذكور في هذا العقد وهو عبارة عن مبنى يتكون من تسع شقق ، شقتين من ثلاث غرف وست شقق من غرفتين ، وشقة من غرفة واحدة .
2. الإيجار :
1- الإيجار: يدفع المستأجر أجرة شهرية قدرها --/2200 دينار(ألفان ومائتان دينار بحريني)
وذلك للفترة الممتدة من 1/12/2008م إلى 30/11/2010م ، وعند التجديد تكون الزيادة على الإيجار الشهري بمقدار  10% مع الاحتفاظ بنفس بنود وشروط العقد ، ويعتبر التوقيع على هذا العقد بمثابة موافقة صريحة وإقرار بالزيادة من المستأجر .
2- تجديد عقد الإيجار : يقدم المستأجر إلى المؤجر إشعارا كتابياً لا تقل مدته عن ثلاثة (3) أشهر قبل انتهاء مدة هذا العقد للتقدم بطلب لتجديد هذا العقد لمدة إضافية بموجب شروط وأحكام هذا العقد باستثناء ما يتعلق بالإيجار   ( مع ملاحظة الفقرة  ( أ ) شريطة أن لا يكون المستأجر قد أخل بأي من تعهداته بموجب عقد الإيجار وسوف تمنح الموافقة على التجديد في حالة عدم الإخلال بأي من شروط هذا العقد من قبل المستأجر وخاصة إذا كان متخلفاً عن دفع الإيجار الشهري فسوف يعتبر هذا العقد منتهياً لاغيا بدون إشعار أو حكم من المحكمة ، ويحق للمؤجر طرد المستأجر من العين المؤجرة ، وقد وافق المستأجر على هذا الشرط وهو على علم بتأثيره والأحكام الناشئة عنه .
3- سريان العقد : يبدأ سريان العقد حال التوقيع عليه واستلام مفاتيح البناية وتسليم التحكم بالمبنى إلى المستأجر .
3. الدفع : يدفع الإيجار مقدماً كل ثلاثة شهور ميلادية لصالح ( الاسم المطلوب  ) أو من توكله في ذلك بموجب شيك مقبول الدفع ولا تبرأ ذمة المستأجر من دين الأجر إلا بعد الحصول على رصيد مكتوب يفيد السداد .
4. تعهدات المستأجر:
 يتعهد المستأجر بموجبه للمؤجر بما يلي :
1- أن يدفع الإيجار في الأوقات المنصوص عليها أعلاه.
2- أن يدفع كافة نفقات الهاتف والكهرباء والماء التي تم تزويد العين المؤجرة بها من قبل الجهات المعنية خلال فترة العقد.
3- أن يدفع كافة الرسوم والضرائب الحكومية أو البلدية و المحتسبة خلال فترة سريان العقد أو التي قد تفرض فيما بعد على المستأجر بخلاف تلك التي تكون من مسئولية المؤجر بشكل صحيح.
4- أن يستعمل العين المؤجرة لأي غرض ( مع الالتزام بالمادة (7) فقرة أ ).
5- أن لا يستخدم العين المؤجرة لأي أغراض غير قانونية أو مخالفة للآداب.
6-  أن يحافظ في جميع الأوقات على العين المؤجرة في حالة جيدة ويجري التصليحات والديكورات اللازمة له وأن تكون صالحة للـتأجير على الدوام ( يستثنى من ذلك فقط التلف من جراء القلاقل المدنية والقوى القاهرة الأخرى ).
7- عند عدم رغبة المستأجر بتجديد العقد عليه أن يقوم قبل ثلاثة أشهر من انتهاء العقد بتقديم إشعار كتابي إلى المؤجر لكي يحدد الأخير بشكل صريح أي من التجهيزات والتركيبات التي سوف يتم إزالتها على نفقة المستأجر الخاصة وسوف يكون للمؤجر الحق أيضا في إصدار تعليماته إلى المستأجر بترك أي تركيبات إضافية في العين المؤجرة وان يقوم بإصلاح أي أضرار قد تلحق العين المؤجرة نتيجة لذلك على نفقة المستأجر الخاصة.
8- أن لا يتنازل أو يتشارك بالباطن في حيازة العين المؤجرة بدون الحصول على الموافقة الكتابية المسبقة من المؤجر ، سواء بشكل جزئي أو كلي ، وتكون تلك الموافقة بموجب تقديرات المؤجر المطلقة.
9- لا يجوز للمستأجر التنازل عن الإيجار أو التأجير من الباطن لكل أو جزء من العين المؤجرة أو إجراء أي تعديل على العين المؤجرة سواء من الداخل أو الخارج بدون الحصول على إذن كتابي من المالك وسيكون المستأجر مسئولاً عن سداد الإيجار عن المدة المتبقية من العقد.
10- أن يتأكد في جميع الأوقات من الاحتفاظ بتأمين كاف ومناسب ضد أي أضرار تلحق بالتجهيزات والتركيبات والبضاعة والسلع الأخرى وفيما يتعلق بمسئوليته تجاه أي طرف ثالث وتعويض المؤجر مقابل ذلك .
11- يجب على المستأجر أن لا  يعرض ( بدون موافقة كتابية مسبقة من المؤجر ) بطريقة تكون مرئية من خارج المبنى أي لوحات أو يافطات أو إعلانات أو ملصقات أو لوحات إعلانية أو إشعارات أو حروف أو أعلام أو لافتات أو مصابيح كاشفه أو أي أشياء مشابهة أخرى .
12- لا يجوز للمستأجر أن يفعل أي شي مما يؤثر على تصميم أو سلامة العين المؤجرة أو يكون مخالفاً للقانون أو الآداب أو يسيء إلى الحساسية الدينية ، وعلى تحميل أي جزء من العين المؤجرة بأكثر من طاقته وان لا يجلب إلى العين المؤجرة أي مواد أو أشياء خطيرة أو التي تصبح خطيرة أو قابلة للاشتعال أو التي قد تجتذب الحيوانات.
13- المستأجر ملزم بإصلاح وصيانة كافة المعدات والتجهيزات الحالية بالعين المؤجرة مثل الزجاج والأبواب الجرارة ( الشترات) والمرافق العامة بداخل العين المؤجرة كالمطابخ والحمامات والديكور الداخلي والطلاء وديكور المدخل الرئيسي من الخارج واليافطات الإعلانية والكشافات الخارجية الخاصة بالعين المؤجرة ، والتمديدات الكهربائية داخل المباني والأدوات الكهربائية كالإضاءة والتكييف والمراوح والسخانات والمضخات وكذلك الأبواب والسيراميك والحديد المطاوع والألمنيوم والموزع الرئيسي للكهرباء خارج المبنى . حيث أن هذا العقد تكون فيه جميع أنواع الصيانة على حساب المستأجر ما عدا العيوب الفنية سواء العيوب الهندسية أو العيوب في التسليك الكهربائي أو المائي والتي لا يكون المستأجر متسبب بها أو لا تكون نتيجة زيادة الأحمال والضغط والاستهلاك الزائد عن الحد المعقول المتعارف عليه.
14- يلتزم المستأجر برد العين المؤجرة في نهاية المدة بحالة جيدة ويؤخذ في الاعتبار مدة الاستعمال ولا يحق له مطالبة المالك بمقابل التحسينات التي أجراها كما لا يجوز له إزالة أي تغيير أو إضافات تمت بموافقة المالك سابقاً .
     6.    تعهدات المؤجر
يتعهد المؤجر بموجبه للمستأجر بما يلي:
1- بأنه يحق له تأجير العين المؤجرة بموجب الشروط المنصوص عليها في هذا العقد.
2- بأنه يحق للمستأجر بعد التزامه بدفع الإيجار المشار إليه في هذا العقد وتقيده بالتعهدات والاشتراطات العديدة التي التزم بها بموجبه أن يستخدم العين المؤجرة بدون أي تدخل من المؤجر أو أي أشخاص يدعون بأنهم يمثلونه أو يعملون لحسابه.
3- أن يتأكد بأنه سوف يحق للمستأجر في جميع الأوقات المعقولة خلال فترة سريان هذا العقد نفس الحقوق الكاملة للدخول والخروج من العين المؤجرة اعتباراً من تاريخ سريان هذا العقد.
4- يجب على المؤجر أن يؤمن على هيكل المباني ضد الحريق والمخاطر الأخرى المعتادة التي يراها المؤجر ملائمة ، وانه من المفهوم بأن هذه البوليصة أو البوالص سوف لن تمتد لتغطي التركيبات والتجهيزات التجارية في العين المؤجرة أو أي من المعدات أو البضائع أو المبالغ النقدية أو أي سلع أخرى خاصة بالمستأجر ، وسوف يستخدم المؤجر أي مبالغ تأمين يتم استلامها بموجب تلك البوليصة أو البوالص بمقتضى شروطها لصالحه من أجل أعادة العين المؤجرة لوضعها السابق.
7. أحكام عامة 
1- يجب على المستأجر أن يتأكد بأن استخدام العين المؤجرة سوف تكون بالطريقة التي تتفق كليا مع القوانين والأنظمة والتقاليد المرعية بمملكة البحرين ، كما سيكون المستأجر مسئولاً عن تقيد موظفيه ووكلائه ومدعويه بهذه اللوائح والأنظمة.
2- في حالة تعرض العين المؤجرة كلياً أو جزئيا للدمار أو اعتبرت غير صالحة أو اعتبر غير صالحاً للاستخدام الآدمي خلال فترة سريان هذا العقد سواء نتيجة الحريق أو الفيضانات أو العواصف أو الشغب أو القلاقل المدنية أو أي من أحوال القوى القاهرة ( شريطة أن لا تكون هذه الأضرار قد لحقت بالعين المؤجرة نتيجة لإهمال أو تقصير من المستأجر) فسوف يتم إيقاف الإيجار ، وأي مدفوعات مقدمة محتفظ بها حينئذ على حساب مبلغ الإيجار سوف يحتفظ بها المؤجر حتى الوقت التي يتم فيه إعادة العين المؤجرة إلى حالتها السابقة.
3- إذا لم يلتزم المستأجر بأي من الشروط أو الأحكام أو التعهدات الواردة في هذا العقد أو إذا تخلف عن سداد أي قسط من الأجرة في ميعاد استحقاقها أو إصلاح الإخفاق خلال 30 يوما من تاريخ إشعاره أو إذا ترك العين المؤجرة فإن هذا العقد يعتبر مفسوخاً من تلقاء نفسه دون تنبيه أو إنذار ويحق للمالك رفع دعوى أمام القضاء المستعجل لطرد المستأجر باعتباره غاصباً للعين المؤجرة مع إلزامه بكافة المصاريف القضائية وأتعاب المحاماة.
4- حرر هذا العقد بموجب القوانين السارية في مملكة البحرين وأي خلافات تنشأ عن أحكام هذا العقد أو من جراء إخفاق أي طرف في الالتزام بشروط وأحكام هذا العقد سوف تحال إلى محكمة الأمور المستعجلة في البحرين للحصول على حكم نهائي بشأنها.
5- كافة الإشارات إلى الوقت سوف يفسر بموجب التقويم الميلادي.
6- كافة الإشعارات التي ترسل بموجب هذا العقد يجب أن تكون كتابية وسوف تعتبر بأنها قد سلمت بشكل صحيح إذا أرسلت بالبريد المسجل إلى الطرفين بحسب العناوين المذكورة في هذا العقد، أو سلمت باليد إلى مكاتب الطرفين.
7- سوف تصبح شروط هذا العقد ملزمة لكلا الطرفين اعتباراً من تاريخ هذا العقد.
8- هذا العقد يلغي ما قبله ويحل مكان أي عقد سابق بين المؤجر والمستأجر
9- تم توقيع هذا العقد باللغة العربية في مملكة البحرين وسوف يخضع لأحكام القانون البحريني.
نهاية شروط وأحكام العقد
تم التوقيع باسم ونيابة عن المؤجر :

اسم المالك 
--------------------------------------------------   التاريخ: -----------------------------

الشاهد الأول:

الاسم:.

الرقم الشخصي:.

التوقيع :-------------------------------------------. التاريخ: -----------------------------

تم التوقيع بأسم ونيابة عن المستأجر :

--------------------------------------------------   التاريخ: -----------------------------
الشاهد الثاني:

الاسم: 
الرقم الشخصي:.
التوقيع :-------------------------------------------. التاريخ: -----------------------------
