
مجلس الوزراء

  2005لسنة ) 27(قرار رقم 

  بشأن تحديد الاشتراطات التنظيمية

  للتعمير بمختلف المناطق في المملكة

  

  :رئيس مجلس الوزراء

 والمعدل 1977لسنة ) 13(بعد الإطلاع على قانون تنظيم المباني الصادر بالمرسوم بقانون رقم 

  منه،) 20(المادة ، وعلى الأخص 1993لسنة ) 15(بالمرسوم بقانون رقم 

   بشأن التخطيط العمراني، 1994لسنة ) 2(وعلى المرسوم بقانون رقم 

   بشأن تقسيم الأراضي المعدة للتعمير والتطوير،1994لسنة ) 3(وعلى المرسوم بقانون رقم 

   في شأن الكهرباء والماء، 1996لسنة ) 1(وعلى المرسوم بقانون رقم 

  بشأن إشغال الطرق العامة، 1996 لسنة) 2(وعلى المرسوم بقانون رقم 

   بشأن إنشاء وتنظيم المناطق الصناعية، 1999لسنة ) 28(وعلى المرسوم بقانون رقم 

  ، 2001لسنة ) 35(وعلى قانون البلديات الصادر بالمرسوم بقانون رقم 

 بتعديل بعض أحكام المراسيم بقوانين بشأن استملاك 2005لسنة ) 6(وعلى القانون رقم 

 للمنفعة العامة وتنظيم المباني والتخطيط العمراني وتقسيم الأراضي المعدة للتعمير الأراضي

  ولتطوير وإشغال الطرق العامة، 

 بشأن تحديد الاشتراطات التنظيمية 1998لسنة ) 3(وعلى قرار رئيس مجلس الوزراء رقم 

  للتعمير بمختلف المناطق في الدولة وتعديلاته،

  البلديات والزراعة، وبناءً على عرض وزير شئون 

  وبعد موافقة مجلس الوزراء،

  



  :قرر 

  )1(مادة 

  .يعمل بالاشتراطات التنظيمية للتعمير في المناطق المختلفة في المملكة المرافقة لهذا القرار 

  

  )2(مادة 

تحدد بقرار من الوزير المختص بشئون البلديات المناطق التي تطبيق عليها الاشتراطات سالفة 

  . الذآر 

  

   )3(مادة 

 بشأن تحديد الاشتراطات التنظيمية للتعمير في المناطق في 1998لسنة ) 3(يلغى القرار رقم 

  . الدولة 

  

  )4(مادة 

على الوزير المختص بشئون البلديات تنفيذ أحكام هذا القرار، ويعمل به من اليوم التالي لتاريخ 

  .نشره في الجريدة الرسمية 

  

  رئيس مجلس الوزراء

   سلمان آل خليفةخليفة بن

  

   هـ 1426 جمادى الآخرة  14: صدر بتاريخ 

  م2005 يوليو 20: الموافق 



  الباب الأول

  التعاريف

  

  

  )1(مادة 

  

في تطبيق أحكام هذه القرار يكون للكلمات والعبѧارات التاليѧة المعѧاني المبينѧة قѧرين آѧل منهѧا مѧالم                   

  :يقتض سياق النص غير ذلك

  

لبناء أو الأعداد له أو تجزئة الأرض تمهيداً لإقامѧة منѧشآت عليهѧا أو الѧردم      القيام بعملية ا  :  التعمير

ي بѧاطن الأرض أو إجѧراء تغييѧر       فلأجل البنѧاء أو الحفѧر لأجѧل التعѧدين أو أيѧة عمليѧات فѧوق أو                   

.أساسي في استعمال المباني أو الأراضي أو الفراغات داخل قطعة الأرض

  

والتѧي   تحديدها قرار من الوزير المختص بѧشئون البلѧديات       المناطق التي يصدر ب   :  مناطق التعمير 

تطبق عليها الاشѧتراطات التنظيميѧة للتعميѧر بمختلѧف المنѧاطق فѧي المملكѧة المنѧصوص عليهѧا فѧي                      

 والمعѧدل   1977 لѧسنة    13من قانون تنظѧيم المبѧاني الѧصادر بالمرسѧوم بقѧانون رقѧم               )  20 (المادة  

  .1993لسنة ) 15(بالمرسوم بقانون رقم 

  

هي جميع الأراضي الصالحة للبناء والتي تم اعتماد مخططѧات عامѧة وتفѧصيلية              :  أراضي التعمير 

لها والمطلة على شارع واحد نافذ ومعتمد أو أآثر على أن يكون متصلا بѧشبكة الطѧرق والمرافѧق                    

  .العامة

  



ل قطعѧة  هي مناطق سكنية يسمح فيها ببناء وحدة سكنية واحدة أو أآثر لكѧ        :  منطقة السكن الخاص  

.أرض وتكون ذات آثافة بنائية منخفضة أو متوسطة

  

هѧي المنѧاطق الѧسكنية الواقعѧة فѧي قلѧب المѧدن والقѧرى وامتѧدادها ويѧسمح                    : منطقة السكن المتѧصل   

 متѧصلة مѧن جانѧب واحѧد أو أآثѧر وتكѧون ذات آثافѧة بنائيѧة                    أو أآثѧر   فيها ببناء وحدة سѧكنية واحѧدة      

.متوسطة أو عالية

  

هي منطقة سكنية واقعة خѧارج حѧدود المѧدن والقѧرى و تكѧون ذات آثافѧة        : ائقيمنطقة السكن الحد  

.بنائية منخفضة

  

هѧѧي المنѧѧاطق المخصѧѧصة للأغѧѧراض الѧѧصناعية والإنتاجيѧѧة بمختلѧѧف فئاتهѧѧا    : المنѧѧاطق الѧѧصناعية

.والتي يتم فيها تحويل المواد الخام المصنعة وشبه المصنعة إلى منتجات أخرى

  

منѧѧاطق مخصѧѧصة للأغѧѧراض الزراعيѧѧة والأنѧѧشطة المرتبطѧѧة بهѧѧا مثѧѧل    هѧѧي : المنѧѧاطق الزراعيѧѧة

  .البيوت المحمية والمشاتل والحظائر والإسطبلات وتنمية الثروة الحيوانية

  

هѧѧي منѧѧاطق مخصѧѧصة للأنѧѧشطة الزراعيѧѧة فقѧѧط وذلѧѧك بغѧѧرض الحفѧѧاظ عليهѧѧا     :  الحѧѧزام الأخѧѧضر

.مير فيهاوتنميتها والحفاظ على البيئة المحيطة بها،  ولا يسمح بالتع

  

هو مبنѧى مѧستقل أو متѧصل يѧشتمل علѧى غѧرف المعيѧشة والنѧوم والطعѧام              :  )البيت السكني (الفيلا  

والمرافق الصحية والفراغات المقفلة والمكشوفة ويكون مستقلاً بمداخلѧه وبѧسلمه الѧداخلي إن وجѧد       

.عن أي بيت سكني آخر



  

بخ الخѧѧارجي وغرفѧѧة الحѧѧارس هѧѧي مرافѧѧق اسѧѧتعمالات تخѧѧدم المѧѧسكن مثѧѧل المطѧѧ :  مرافѧѧق الѧѧسكن

والمجلس الخارجي وغرفة الغسيل والمخازن ومѧا فѧي حكمهѧا وتكѧون داخѧل قطعѧة الأرض سѧواء                    

.متصلة بالبناء الرئيسي أو منفصلة عنه

  

وتѧشمل  ) آالعمارة السكنية أو التجارية أو ما فѧي حكمهѧا         (هي مرافق تخدم المبنى     :  ملاحق المبنى 

ت الكهربѧاء الفرعيѧة الخاصѧة بѧالمبنى والمرافѧق والمخѧازن             غرفة الحارس وغѧرف الغѧاز ومحطѧا       

.وما في حكمها وتكون داخل قطعة الأرض سواء آانت متصلة بالبناء الرئيسي أو منفصلة عنه

  

 ويتكѧون مѧن غرفѧة     اتهي آل جزء من طبقة يكون وحدة سكنية مستقلة عѧن بѧاقي الطبѧق              :  الشقة

ويمكѧن لѧشاغلها الѧدخول إليهѧا أو الخѧروج منهѧا            أو أآثر ويѧشتمل علѧى مطѧبخ وحمѧام آحѧد أدنѧى،                 

.دون المرور عبر وحدة سكنية أخرى في نفس الطبقة أو المبنى

هѧѧو بنѧѧاء مفتѧѧوح علѧѧى ممѧѧر عѧѧام أو طريѧѧق معتمѧѧد بواجهѧѧة أو أآثѧѧر ومѧѧسموح      :  المحѧѧل التجѧѧاري 

.باستعماله للأنشطة التجارية حسبما تحدده خرائط التعمير المعتمدة

  

  هي قطعة من الأرض تطѧل علѧى طريѧق معتمѧد تѧشتمل علѧى الفѧيلات        :حدائقيالمجمع السكني ال  

والبيوت السكنية  وعلى خدمات ومرافق وحديقة وممرات مفتوحة مشترآة ويمكن أن يكون هنѧاك    

.مدخل واحد أو أآثر للمجمع

  

  هي مبنى مستقل مطل على طريق معتمد مكون من مجموعة طوابѧق أو شѧقق سѧكنية أو     :العمارة

.ية أو محلات تجارية مستقلة مشترآة أو منفصلة في المداخل والسلم والمصاعدإدار

  



  هي أقصى نѧسبة مئويѧة مѧسموح بهѧا لجملѧة مѧسطحات المبѧاني منѧسوبة إلѧى مѧساحة                     :نسبة البناء 

.قطعة الأرض

  

  يقصد بها المساحات المبنية لكافѧة الأدوار فѧي المبنѧى أو المبѧاني الواقعѧة داخѧل                    :مسطحات البناء 

قطعѧѧة الأرض مقاسѧѧه مѧѧن الوجѧѧه الخѧѧارجي للحѧѧوائط الخارجيѧѧة أو مѧѧن الخѧѧط المنѧѧصف للحѧѧائط          

  :  المشترك وتشتمل هذه المسطحات على ما يلي

  .مسطحات آافة الأدوار في الفراغات المقفلة للمبنى ومن ضمنها الأبراج -

 .الفراغات الناتجة من عناصر إنشائية والتي يمكن أن تصبح صالحة للسكن -

 .لمسطحات المبنية التي لم يتم استثناؤها عند حساب المسطحات البنائيةآافة ا -

 

  هو دور مقتطع يشمل جѧزءا مѧن ارتفѧاع الѧدور الأرضѧي سѧواء آѧان محѧلاً تجاريѧاً أو                         :الميزانين

مѧن  )   في المائة  سبعون% (70مصنعاً أو ورشة أو محلاً للخدمة ولا تزيد النسبة المبنية فيه على             

رضѧѧي ويخѧѧصص لأغѧѧراض التخѧѧزين والإدارة والمكاتѧѧب والعمѧѧل،  ولا يѧѧسمح  مѧѧساحة  الѧѧدور الأ

بعمل مѧداخل مباشѧرة لѧه مѧن الخѧارج، وتكѧون مداخلѧه مѧن الѧدور الأرضѧي ولا يزيѧد ارتفاعѧه فѧي                         

، وبѧشرط أن لا يزيѧد ارتفѧاع الѧدور           )مترين وستون سنتيمترا  (متراً   2.60المحلات التجارية على    

).ستة أمتار( أمتار 6الأرضي شاملا الميزانين على 

  

  هѧي المنѧاطق المحѧصورة بѧين حѧد الملكيѧة وخѧط البنѧاء لكѧل واجهѧة مѧن                        :مناطق ارتدادات البنѧاء   

  :التاليإلى واجهات المبنى وتنقسم أنواع الارتدادات 

  هѧو الحѧد الأدنѧى للمѧسافة بѧين حѧد الملكيѧة المطѧل علѧى الѧشارع وخѧط                       :  ارتداد أمامي     )أ (

 بالطابق الأرضѧي وبѧالأدوار العلويѧة مѧا لѧم يكѧن مѧسموحا                البناء للواجهة المطلة عليه   

  .ببروزات علوية



  وهو الحد الأدنى للمسافة بين حد الملكية المطل على الجار الجانبي :ارتداد جانبي  )ب (

في الجهة المتعامدة على الواجهة الأمامية وخط البناء للواجهة المطلة عليه سواء 

 أو ممر مشاة، وذلك بالطابق الأرضي آان الجار قطعة أرض أو حديقة أو براحة

وآافة الأدوار العلوية ما لم ينص بالسماح ببروزات علوية سمح للبناء فيها بالأدوار 

  .العلوية

  هو الحد الأدنى للمسافة بين حد الملكية المطل على الجѧار الخلفѧي فѧي                 :ارتداد خلفي   )ج (

             ѧة المطلѧاء للواجهѧط البنѧة وخѧة الأماميѧار         الجهة المقابلة للواجهѧان الجѧواء آѧه سѧة علي

قطعة أرض أو حديقة أو براحة أو ممر مشاة، وذلك بالطابق الأرضي وآافة الأدوار              

 .العلوية ما لم ينص بالبروزات العلوية التي يتم السماح بها بالأدوار العلوية

 

  هو البعد الرأسي أمام واجهة البناء من منسوب أعلѧى سѧطح الرصѧيف إن وجѧد أو                    :ارتفاع البناء 

من سطح محور الطريق إلى أعلى سطح سقف الطابق العلوي،  ويقاس من منتصف واجهة البنѧاء          

في حالة  الشوارع المنحدرة ذات الميول ولا يدخل في حساب هذا البعѧد الرأسѧي آѧل مѧن الѧوارش                      

والقبѧѧاب والمѧѧآذن فѧѧي المبѧѧاني الدينيѧѧة وآبѧѧار الѧѧسلالم أو غѧѧرف آلات المѧѧصاعد وخزانѧѧات الميѧѧاه          

أعلѧى  ) سѧبعة أمتѧار   ( أمتѧار    7لتكييف أن وجدت والتي يسمح بها بارتفاعات لا تزيѧد عѧن             وأجهزة ا 

  .سطح سقف الطابق العلوي

  

  هѧѧو الخѧѧط الѧѧذي يحѧѧدد المѧѧساحة المѧѧسموح بالبنѧѧاء فيهѧѧا بالѧѧدور الأرضѧѧي داخѧѧل قطعѧѧة  :خѧѧط البنѧѧاء

الحديقѧة أو   الأرض وقد يتطѧابق مѧع خѧط التنظѧيم إن وجѧد أو يرتѧد عѧن حѧد الطريѧق أو الѧشارع أو                           

  .ممر المشاة بارتدادات تحددها الاشتراطات التنظيمية للتعمير للواجهات المطلة عليها

  



هو الخط الذي يرتد إليه عند البناء حسبما مѧا تبينѧه المخططѧات التفѧصيلية المعتمѧدة،                  :  خط التنظيم 

.وهو الذي يفصل بين الملكيات الخاصة للأراضي والملكية العامة

  

. هو مسار الخط الذي يحدد منتصف عرض الطريق :محور الطريق

  

 وهو الخط الذي يحѧدد نѧصف عѧرض الطريѧق مѧن جهѧة واحѧدة مѧن محѧور الطريѧق،                        :حد الطريق 

  .ولكل طريق حدان

  

  ويقصد به ذلك الحيز المحصور بين حدى الطريق المتقابلين ويشمل زوايѧا الرؤيѧة                :حرم الطريق 

. العامة على طول الطريقوالتقاطعات والمساحات المحجوزة للمرافق

  

يقѧѧصد بهѧѧا الحيѧѧز الѧѧذي يفѧѧصل بѧѧين الأمѧѧلاك وحѧѧد الطريѧѧق ويѧѧستخدم :  ممѧѧرات المѧѧشاة والخѧѧدمات

.لمرور المشاة أو الخدمات أو آليهما ولا يسمح بمرور العربات الآلية من خلاله

  

   هي مساحات تخصص لمواقف السيارات على أن يكѧون لهѧا سѧقف              :المسقوفةمواقف السيارات   

.لحمايتها من آافة العوامل الخارجية

  

  هي مساحات تخصص لمواقѧف الѧسيارات لѧيس           ):المفتوحة   ( المسقوفةمواقف السيارات غير    

.لها سقف

  

  هي أدوار أو أجزاء من أدوار متكررة في المبنى أو في مباني              :مواقف السيارات متعددة الأدوار   

.منفصلة تخصص لمواقف السيارات



  

  وهو الشارع الذي يسمح بفتح محلات تجارية في المباني المطلة عليѧه              :ي المعتمد الشارع التجار 

.وذلك وفقا للخرائط المعتمدة للتعمير

  

فѧي المبѧاني المطلѧة عليѧه     ورش خدميѧة    وهو الشارع الѧذي يѧسمح بفѧتح         : المعتمد الخدميالشارع  

.وذلك وفقا للخرائط المعتمدة للتعمير

  

داخل قطعة الأرض متصل بواجهة أو أآثѧر بممѧر أو بطريѧق تجѧاري          هي بناء     :الورشة الخدمية 

.معتمد ويسمح فيه بالأنشطة الخدمية

  

  وهѧѧي خѧѧرائط المخططѧѧات العامѧѧة والتفѧѧصيلية للمنѧѧاطق التѧѧي يѧѧسمح :دة للتعميѧѧرمالخѧѧرائط المعѧѧت

التѧي  بالتعمير فيها وفقاً لقرار الوزير المخѧتص بѧشئون البلѧديات، وتتѧضمن تحديѧد منѧاطق التعميѧر                

تطبѧѧق فيهѧѧا الاشѧѧتراطات التنظيميѧѧة للتعميѧѧر الѧѧواردة فѧѧي هѧѧذا القѧѧرار علѧѧى أراضѧѧيها،  آمѧѧا توضѧѧح  

الطرق العامة وخطوط التنظيم إن وجدت والمناطق المفتوحة والمناطق التѧي يѧسمح فيهѧا بѧالتعمير                 

.وفقا لشروط تعميرية وبنائية خاصة وآذلك المناطق التي يرجأ أو يحظر التعمير فيها

  

  هѧѧي شѧѧهادة تѧѧصدرها إدارة تخطѧѧيط المѧѧدن :موافقѧѧة التخطيطيѧѧة علѧѧى صѧѧلاحية الموقѧѧع للتعميѧѧرال

  المختصة بشئون البلѧديات   والقرى، وذلك بناء على طلب مالك الأرض أو العقار،  وتحدد الوزارة           

الاشѧѧتراطات التنظيميѧѧة للتعميѧѧر التѧѧي يѧѧتم تطبيقهѧѧا فيهѧѧا شѧѧاملة الاسѧѧتعمالات والاشѧѧتراطات البنائيѧѧة 

شروط توفير مواقف للسيارات وغيرها من الاشتراطات التنظيمية الواردة في هѧذا القѧرار وذلѧك                و

. دةتموفقاً للمخططات العمرانية المع

  



  ويقصد بها المنѧاطق المحاذيѧة للمعѧالم ذات الطѧابع المميѧز أو          :المناطق ذات الاشتراطات الخاصة   

 لأغѧѧراض تخطيطيѧѧة هامѧѧة وتحѧѧددها خѧѧرائط   المنѧѧاطق الأثريѧѧة أو التاريخيѧѧة أو المنѧѧاطق المحѧѧددة  

 أو التѧѧي يѧѧصدر بتحديѧѧدها قѧѧرار مѧѧن الѧѧوزير المخѧѧتص بѧѧشئون    بالمملكѧѧةتѧѧصنيف منѧѧاطق التعميѧѧر  

  .البلديات وتطبق فيها الشروط الخاصة بتعميرها المنصوص عليها في القرار

  

مهѧا  هي مѧشروعات غيѧر نمطيѧة لѧم يѧر بѧشأنها نѧصوص تحك              :  المشروعات ذات الطبيعة الخاصة   

في الاشتراطات التنظيمية للتعمير الواردة في هذا القرار، وقد يقترح إنشاءها في مناطق تѧم إعѧداد              

مخططات عمرانيѧة عامѧة أو تفѧصيلية معتمѧدة لهѧا أو منѧاطق مفتوحѧة لѧم يѧتم إعѧداد مخططѧات لهѧا                  

  -:ويلزم للموافقة عليها إعداد دراسات متخصصة تشتمل على 

  

  .طيطية للمشروع على المناطق المتاخمة لهالتأثيرات العمرانية التخ  -أ 

 .التأثيرات المرورية على شبكة الطرق القائمة على مختلف المستويات  -ب 

 .التأثيرات البيئية والبحرية  -ج 

 .التأثيرات الاجتماعية والثقافية والاقتصادية  -د 

 أية دراسات أخرى لازمة للبت في طلب المشروع  -ه 

 إلѧى مѧا يتطلѧب مѧن تطѧوير المخططѧات لاسѧتيعاب               ويتم اعتبار المشروع ذو طبيعة خاصة بالنظر      

.متطلباته العمرانية شاملة تطوير شبكات الطرق والمرافق في موقعه في الأراضي المتاخمة له

  

  هѧي منѧاطق ذات طѧابع عمرانѧي خѧاص تѧشمل المنѧاطق              :المناطق ذات الطابع العمرانѧي الخѧاص      

ن لها طابعاً خاصѧاً مميѧزاً، ويلѧزم عنѧد تطبيقѧه             التراثية القديمة أو المناطق التي يتم استحداثها وتكو       

للاشѧѧتراطات الѧѧواردة بهѧѧذا القѧѧرار الالتѧѧزام بالѧѧشروط التعميريѧѧة الخاصѧѧة بهѧѧذه المنѧѧاطق ومراعѧѧاة    

  .لجوانب التخطيطية من حيث توفير مواقف للسيارات ومحاآاة الطابع المعماري لمبانيهاا



  

  الباب الثاني

  مناطق البيوت السكنية

  

  لالفصل الأو

  – أ –منطقة السكن الخاص 

  

  )2(مادة 

  :الاستعمالات

 فѧѧيلات سѧѧكنية منفѧѧصلة ومتѧѧصلة ولا يѧѧسمح فيهѧѧا يѧѧسمح فيهѧѧا بالاسѧѧتعمالات الѧѧسكنية وتѧѧشتمل علѧѧى

. وذلك حسبما تبينه خرائط تحديد مناطق التعمير المعتمدةبالشقق السكنية

  

  )3(مادة 

  :نسب البناء

  .من مساحة الأرض) ة وثمانون في المائةمائ% (180لا تزيد نسبة البناء على  )1

  .من مساحة الأرض) ستون في المائة% (60لا يزيد مسطح البناء لأي دور على  )2

مѧن مѧساحة   ) عشر فѧي المائѧة     خمسة   % (15يسمح ببناء نسب إضافية لا تزيد على         )3

تخѧصص لمرافѧق   ) مائѧة متѧرا مربعѧا   ( متѧرا مربعѧا   100وبحد أقصى قѧدره    الأرض

ح بالبناء فيها على حد الجار الجانبي من جهة واحدة فقѧط علѧى أن               يسموالسكن فقط،   

مقاسѧاً مѧن    ) أربعة أمتѧار  ( أمتار   4واحد بحد أقصى قدره      زيد ارتفاعه عن دور   يلا  

  .منسوب الرصيف



 متѧѧر مربѧѧع               30يѧѧسمح ببنѧѧاء مرافѧѧق للѧѧسكن فѧѧوق سѧѧطح المبنѧѧى بمѧѧساحة لا تزيѧѧد عѧѧن  )4

 .ون بارتفاع مستوى غرفة السلم بالسطحويك) ثلاثين متراً مربعاً( 

مѧѧن ) عѧѧشرة فѧѧي المائѧѧة% (10 لا تزيѧѧد مѧѧساحته علѧѧى  خѧѧارجييѧѧسمح بعمѧѧل مجلѧѧس )5

وتحسب مѧن   )  مربعا مائة مترا ( مترا مربعا    100مساحة الأرض وبحد أقصى قدره      

يسمح ببنѧاء المجلѧس علѧى حѧد الأرض الأمѧامي المطѧل              و  ،نسبة البناء المسموح بها   

ق بحيث لا يزيد طول واجهة المجلس ومداخل مواقف الѧسيارات       على شارع أو طري   

 يѧسمح   ، آمѧا  مѧن طѧول الواجهѧة الأماميѧة لѧلأرض         ) ن في المائѧة   يأربع% (40 على

بالبناء على حد الجѧار الجѧانبي مѧن جهѧة واحѧدة فقѧط بحيѧث لا يزيѧد ارتفѧاع المجلѧس                        

  .  فمن منسوب الرصي) أربعة أمتار( أمتار 4عن دور واحد بحد أقصى قدره 

 الأرض، ولا تحسب مواقف  قطعةيلزم توفير موقف لسيارتين على الأقل داخل )6

  .السيارات ضمن نسبة البناء المسموح بها

 .يسمح ببناء سرداب لا تحسب مساحته ضمن نسبة البناء المذآورة المسموح بها )7

 

 )4(مادة 

  :الارتدادات

  

  :   الارتداد الأمامي-1

مѧѧن حѧѧد الأرض ) أمتѧѧارثلاثѧѧة (أمتѧѧار 3 مѧѧسافة لا تقѧѧل عѧѧن يѧѧسمح بالبنѧѧاء بالѧѧدور الأرضѧѧي علѧѧى 

ويسمح بعمل بروزات علوية تعلو الѧدور الأرضѧي    الأمامية المطلة على شارع أو طريق       للواجهة  

 علѧى أآثѧر   الأرضوفѧي حالѧة وقѧوع    ،  )متѧرا يمتر وعشرون سنت  (متر 1.20 هقدرأقصى  بحد  

مѧѧن جهѧѧة الѧѧشارع الأآثѧѧر أهميѧѧة ) أمتѧѧار ثلاثѧѧة( متѧѧر 3مѧѧن شѧѧارع يرتѧѧد البنѧѧاء مѧѧسافة لا تقѧѧل عѧѧن  

  .للموقع



  

  :الخلفي الجانبي و الارتداد-2

 للواجهѧة   مѧن حѧد الأرض    ) متѧرين  ( متѧر  2 الأرضي على مѧسافة لا تقѧل عѧن            بالدور يسمح بالبناء 

  . ضيالأر،  ولا يسمح بعمل بروزات علوية بالأدوار التي تعلو الدور الجانبية والخلفية

  

  

  )5(مادة 

  

  :بناءارتفاع ال

 ا متѧر  15 وبحѧد أقѧصى قѧدره        )طوابѧق ثلاثѧة   ( طوابѧق    3علѧى   لا يزيد ارتفѧاع البنѧاء        )1

 16.50، وفي حالة بنѧاء سѧرداب يكѧون الحѧد الأقѧصى للارتفѧاع       )خمسة عشر مترا  (

  ).ستة عشر مترا وخمسون سنتيمترا(متر 

 1.50 لا يزيد ارتفѧاع أرضѧية الѧدور الأرضѧي علѧى               يجب أن   سرداب بناءفي حالة    )2

 .من منسوب سطح الرصيف) تر وخمسين سنتيمترام(متر

 

    )6( مادة 

  :اشتراطات خاصة

  

يسمح بإنشاء فيلات متصلة من جهة واحدة أو أآثر أو منفصلة أو آليهما معا على  )1

من مساحة ) مائتان مترا مربعا( متر مربع 200أن لا يقل نصيب الفيلا الواحدة عن 

  .الأرض



 متر            8خلية في المجمعات السكنية عن يجب أن لا تقل عروض الشوارع الدا )1

  أمتار              5على أن لا يقل ارتداد الواجهة الأمامية للفيلا عن ) ثمانية أمتار(

 . من حد الشارع الداخلي)خمسة أمتار(

  

  الفصل الثاني

   ب–منطقة السكن الخاص 

  

   )7( مادة 

  :الاستعمالات

 وذلѧك حѧسبما تبينѧه خѧرائط         )وحѧدات سѧكنية منفѧصلة ومتѧصلة        (يةيسمح فيها بالاسѧتعمالات الѧسكن     

  .تحديد مناطق التعمير المعتمدة في المملكة

   )8( مادة 

  :نسب البناء

  . من مساحة الأرض)  مائة وثمانين في المائة% (180على لا تزيد نسبة البناء  )1

 .ضمن مساحة الأر) ستون في المائة% (60لا يزيد مسطح البناء لأي دور على  )2

) عشرون في المائة  % (20 على لا تزيد     بناء إضافية  يسمح ببناء مبنى ملحق بنسبة     )3

من مساحة الأرض تخصص لبناء مجلس خارجي ومرافق السكن فقѧط،  علѧى أن لا    

.  يزيد الارتفاع عن دور واحد وبارتفاع لا يزيد عѧن منѧسوب سѧقف الѧدور الأرضѧي                 

المطѧѧل علѧѧى شѧѧارع أو طريѧѧق آمѧѧا يѧѧسمح ببنѧѧاء المجلѧѧس علѧѧى حѧѧد الأرض الأمѧѧامي  

 علѧѧىبحيѧѧث لا يزيѧѧد الطѧѧول الإجمѧѧالي لواجهѧѧة المجلѧѧس ومѧѧداخل مواقѧѧف الѧѧسيارات  

من طول الواجهة الأمامية للأرض،  آما يسمح بالبناء         )  ن في المائة  يأربع% (40



تكون جميع مرافق السكن مجمعة فѧي       ، و 

  .جهة واحدة من الأرض

 متѧر مربѧع   30سمح ببناء مرافѧق للѧسكن فѧوق سѧطح المبنѧى بمѧساحة لا تزيѧد علѧى                ي )4

 .وتكون بارتفاع مستوى غرفة السلم) ثلاثين متراً مربعاً(

يلѧѧѧزم تѧѧѧوفير موقѧѧѧف لѧѧѧسيارتين علѧѧѧى الأقѧѧѧل داخѧѧѧل الأرض،  ولا تحѧѧѧسب مواقѧѧѧف       )5

 .السيارات ضمن نسبة البناء

 .اء المذآورة المسموح بهايسمح ببناء سرداب لا تحسب مساحته ضمن نسبة البن )6

 

   )9(  مادة 

  :الارتدادات

  : الارتداد الأمامي-1

مѧن حѧد الأرض   )  ثلاثѧة أمتѧار  ( أمتѧار  3يسمح بالبناء بالدور الأرضي على مسافة لا تقل عن         

الأمѧѧامي للواجهѧѧة المطلѧѧة علѧѧى شѧѧارع أو طريѧѧق ويѧѧسمح بعمѧѧل بѧѧروزات علويѧѧة تعلѧѧو الѧѧدور      

وفѧي حالѧة وقѧوع المبنѧى        ).  متѧر وعѧشرون سѧنتيمترا     (ر   متѧ  1.20الأرضي بحد أقѧصى قѧدره       

مѧن جهѧة الѧشارع      ) ثلاثѧة أمتѧار   ( أمتѧار    3على أآثر من شѧارع يرتѧد البنѧاء مѧسافة لا تقѧل عѧن                 

  .الذي يسمح بالفتح عليه

  

  :الخلفي الجانبي و الارتداد-2

 مѧѧن حѧѧد الأرض ) متѧѧرين ( متѧѧر2 الأرضѧѧي علѧѧى مѧѧسافة لا تقѧѧل عѧѧن     بالѧѧدوريѧѧسمح بالبنѧѧاء 

،  ولا يѧѧسمح بعمѧѧل بѧѧروزات علويѧѧة بѧѧالأدوار التѧѧي تعلѧѧو الѧѧدور        واجهѧѧة الجانبيѧѧة والخلفيѧѧة  لل

  . ضيالأر

  



   )10( مادة 

  :ارتفاع البناء

 ا متر15.00 وبحد أقصى قدره     )طوابقثلاثة  ( طوابق   3على  لا يزيد ارتفاع البناء      )1

 16.50، وفي حالة بنѧاء سѧرداب يكѧون الحѧد الأقѧصى للارتفѧاع       )خمسة عشر مترا  (

  ).ستة عشر مترا وخمسون سنتيمترا(متراً 

 1.50 علѧى  لا يزيد ارتفѧاع أرضѧية الѧدور الأرضѧي             يجب أن  سردابفي حالة بناء     )2

 .من منسوب سطح الرصيف) متر وخمسين سنتيمترا(متراً 

 

  )11( مادة 

  

  :اشتراطات خاصة

 أو ) ثلاثمائة مترا مربعا( متر مربع 300في الأراضي التي تقل مساحتها عن  )1

 متراً يسمح بالبناء على حد 15 إلى اً متر12يكون طول واجهتها الأمامية من  

 12وفي الأراضي التي يقل طول واجهتها عن  واحدة فقط جار الجانبي في جهةال

   . متر يسمح بالبناء على حد الجارين الجانبيين

) راأثنى عشر مت( متر 12في الأراضي التي يكون طول واجهتها الأمامية أقل من  )1

ومن الجهة الخلفية ) ثلاثة أمتار( أمتار 3يرتد البناء من الجهة الأمامية مسافة 

، على أن يسمح بالبناء على الحدين )متر وخمسين سنتيمترا( متراً 1.50مسافة 

 .الجانبيين من الأرض

ومرافق السكن على ألا ) الكراجات(يسمح بالبناء فوق مواقف السيارات المسقوفة  )2

ن مترا وخمس( متر مربع 50لبناء فوق المواقف والمرافق على تزيد مساحة ا

  ).مربعا



يسمح ببناء أآثر من وحدة سكنية في قطعة الأرض على هيئة وحدات سكنية متصلة  )2

من جهة واحدة أو أآثر أو منفصلة أو آليهما معا على أن لا يقل نصيب الوحدة 

من مساحة ) ربعامائة وخمسين مترا م( متر مربع 150السكنية الواحدة عن 

 .الأرض بشرط توفير مواقف للسيارات بواقع موقف لكل وحدة

 أدوار على  شقق فييسمح ببناء أآثر من وحدة سكنية في قطعة الأرض على هيئة )3

بشرط توفير مواقف ) مائة مترا مربعا( متر مربع 100أن لا تقل مساحة الشقة عن 

  .للسيارات بواقع موقف لكل شقة

 الاشتراطات  عليهارض على شارع تجاري أو خدمي تطبقفي حالة وقوع الأ )4

الواقعة على ) ثلاثة طوابق( طوابق 3التنظيمية الخاصة بمناطق العمارات 

  ).3  بند -54(الشوارع التجارية والخدمية المبينة في المادة 

        متѧѧر 8يجѧѧب أن لا تقѧѧل عѧѧروض الѧѧشوارع الداخليѧѧة فѧѧي المجمعѧѧات الѧѧسكنية عѧѧن        )5

 أمتѧار مѧن حѧد       5على أن لا يقل ارتѧداد الواجهѧة الأماميѧة للمبنѧى عѧن               ) تارثمانية أم (

 .الشارع الداخلي

  

  الفصل الثالث

   أ–منطقة السكن المتصل 

  

   )12( مادة 

 :الاستعمالات

 وذلك حسبما تبينѧه خѧرائط تحديѧد    )  وشقق سكنية  وفيلات بيوت (يسمح فيها بالاستعمالات السكنية   

  .في المملكةمناطق التعمير المعتمدة 

  



   )13( مادة 

  : نسب البناء

  .من مساحة الأرض) مائتان وعشرة في المائة% (210لا تزيد نسبة البناء على  )1

مѧن مѧساحة الأرض   ) سѧبعون فѧي المائѧة    % (70لا يزيد مسطح البناء لأي دور علѧى          )2

  .شاملة مرافق السكن

متѧѧر مربѧѧع  30يѧѧسمح ببنѧѧاء مرافѧѧق للѧѧسكن فѧѧوق سѧѧطح المبنѧѧى بمѧѧساحة لا تزيѧѧد علѧѧى  )3

 .وتكون بارتفاع مستوى غرفة السلم) ثلاثون متراً مربعاً(

  ولا تحѧسب مواقѧف الѧسيارات         لكѧل وحѧدة سѧكنية،      يلزم تѧوفير موقѧف لѧسيارة واحѧدة         )4

  .ضمن نسبة البناء

 بشرط أخذ موافقة يسمح ببناء سرداب لا تحسب مساحته ضمن نسبة البناء المذآورة )5

 .ت القائمةتخطيطية عليه مراعاة للطرق والخدما

 

   )14( مادة 

  :الارتدادات

  : الارتداد الأمامي-1

مѧن حѧد الأرض     ) ثلاثѧة أمتѧار   ( أمتѧار    3يسمح بالبناء في الدور الأرضѧي علѧى مѧسافة لا تقѧل عѧن                

الأمامي للواجهة المطلة على شارع ويسمح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرض بحѧد أقѧصى                

وفѧي حالѧة وقѧوع المبنѧى علѧى أآثѧر مѧن شѧارع يرتѧد                  ) امتر وعѧشرون سѧنتيمتر    ( مترا   1.20قدره  

 متѧѧرا 2مѧѧن جهѧѧة الѧѧشارع الأآثѧѧر أهميѧѧة للموقѧѧع و) ثلاثѧѧة أمتѧѧار( أمتѧѧار 3البنѧѧاء مѧѧسافة لا تقѧѧل عѧѧن 

.من جهة الشارع الآخر) مترين(

  

:الارتداد الجانبي -2



 علѧى الجѧار      وفي حالة عمل فتحات مطلѧة      .يسمح بالبناء بالدور الأرضي على حد الأرض الجانبي       

حѧѧسبما تѧѧنص عليѧѧه اللائحѧѧة التنفيذيѧѧة لقѧѧانون ) أفنيѧѧة داخليѧѧة وخارجيѧѧة(الجѧѧانبي، يلѧѧزم تѧѧرك منѧѧاور 

  ..م1977لسنة ) 13( الصادر بالمرسوم بقانون رقم تنظيم المباني

  

  : الخلفي الارتداد-3

لفѧي    مѧن حѧد الأرض الخ  ) متѧرين (ً  متѧرا 2يسمح بالبناء بالѧدور الأرضѧي علѧى مѧسافة لا تقѧل عѧن         

  .ولا يسمح بعمل بروزات علوية بالأدوار التي تعلو الدور الأرضي

  

   )15( مادة 

  :الارتفاعات

ثلاثѧة   (ا متѧر 13 وبحѧد أقѧصى قѧدره    )طوابѧق ثلاثѧة   ( طوابق   3على  لا يزيد ارتفاع البناء      -1

أربعѧة  (متѧرا   14.50، وفي حالѧة بنѧاء سѧرداب يكѧون الحѧد الأقѧصى للارتفѧاع                 )عشر مترا 

  ).ون سنتيمتراعشر مترا وخمس

 1.50 علѧѧى لا يزيѧѧد ارتفѧѧاع أرضѧѧية الѧѧدور الأرضѧѧي     يجѧѧب أنسѧѧردابفѧѧي حالѧѧة بنѧѧاء    -2

 .من منسوب سطح الرصيف) متر وخمسين سنتيمترا(متر

 

    )16( مادة 

  :اشتراطات خاصة

 متѧر مربѧع    80علѧى أن لا تقѧل مѧساحة الѧشقة الواحѧدة عѧن                سѧكنية    قيسمح ببناء شѧق    )2

أو لѧشقة واحѧدة     ة توفير موقف سѧيارة لكѧل شѧقة سѧكنية            مع ضرور  ،)ثمانين مترا مربعا  (

  .في الدور في حالة عدم إمكانية توفير المساحات المطلوبة للمواقفعلى الأقل 

  



 5  لا تقل عنفي حالة وقوع الأرض على شارع تجاري أو خدمي يرتد البناء مسافة )3

ة لا تزيد عن  ويسمح بالبروز في الأدوار العلوية بمساف للأرضمتر من الحد الأمامي

وبحيث يكون الارتفاع تماشياً مع ما ورد في ) ميزانين(ويسمح بإضافة  متر 1.20

ولا تزيد مساحته نسبة البناء  ضمن يحسبقانون تنظيم المباني المشار إليه، على آلا 

  .من مساحة الطابق الأرضي)  في المائةسبعون% (70على 

 



  

  الفصل الرابع

 ب–منطقة السكن المتصل 

  

   )17( دة ما

 :الاستعمالات

 وذلك حسبما تبينѧه خѧرائط تحديѧد    )  وشقق سكنية  وفيلات بيوت (يسمح فيها بالاستعمالات السكنية   

  .مناطق التعمير المعتمدة في المملكة

  

   )18( مادة 

  : نسب البناء

  .من مساحة الأرض) ثلاثمائة في المائة% (300لا تزيد نسبة البناء على  )1

 شاملة جميع المباني بما فيها الليوان والخدمات وآبار تكون النسب المذآورة )2

  . السلالم

 متѧر مربѧع   30يسمح ببناء مرافѧق للѧسكن فѧوق سѧطح المبنѧى بمѧساحة لا تزيѧد علѧى                 )3

 متر من   3000وتكون بارتفاع مستوى غرفة السلم بحد أقصى        ) ثلاثين متراً مربعاً  (

 .السطح العلوي للدور العلوي

ات داخѧل قطعѧة الأرض،  ولا تحѧسب مѧساحتها ضѧمن              يسمح بتوفير مواقѧف للѧسيار      )4

  .نسبة البناء

 بѧѧشرط أخѧѧذ يѧѧسمح ببنѧѧاء سѧѧرداب لا تحѧѧسب مѧѧساحته ضѧѧمن نѧѧسبة البنѧѧاء المѧѧذآورة     )5

  .موافقة تخطيطية عليه مراعاة للطرق والخدمات القائمة

 



 

   )19( مادة 

:الارتدادات

  :   الارتداد أمامي-1

.رض الأمامي للواجهة الأمامية للأرضيسمح بالبناء بالدور الأرضي على حد الأ

  

: والخلفيالارتداد الجانبي -2

 الجانبي فتحات مطلة على الجارعمل الخلفي وفي حالة  الجانبي ويسمح بالبناء على حد الأرض

حسب ما تنص عليه اللائحة التنفيذية ) أفنية داخلية أو خارجية( الخلفي،  يلزم ترك مناور أو

.لقانون تنظيم المباني

  

   )20( مادة 

  :الارتفاعات

 ا متѧر 13.00 وبحѧد أقѧصى قѧدره    )طوابѧق ثلاثѧة  ( طوابѧق  3علѧى   لا يزيد ارتفاع البناء      )1

متѧرا  14.50، وفي حالة بناء سѧرداب يكѧون الحѧد الأقѧصى للارتفѧاع      )ثلاثة عشر مترا (

  ).أربعة عشر مترا وخمسون سنتيمترا(

 متراً  1.50 علىلدور الأرضي    لا يزيد ارتفاع أرضية ا      يجب أن  سردابفي حالة بناء     )2

 .من منسوب سطح الرصيف) متر وخمسين سنتيمترا(

 

   )21( مادة 

  :اشتراطات خاصة



 متѧر مربѧع     60علѧى أن لا تقѧل مѧساحة الѧشقة الواحѧدة عѧن                سكنية   قيسمح ببناء شق   )1

أو شقة واحدة فѧي الѧدور فѧي حالѧة عѧدم إمكانيѧة تѧوفير المѧساحة                   ) ستون مترا مربعا  (

  . السلالمالمطلوبة شاملة

 بالبناء  عنها بالسماحفي حالة توفير مواقف للسيارات في الدور الأرضي يعوض )2

  ..في الدور الرابع لمساحة تساوي المساحة المخصصة لمواقف السيارات

لا ) ميزانين(يسمح بإضافة في حالة وقوع الأرض على شارع تجاري أو خدمي  )3

من )  في المائةسبعون(% 70على ولا تزيد مساحته نسبة البناء  ضمن يحسب

  .مساحة الطابق الأرضي

 -:يجب الالتزام بتطبيق الشروط الخاصة بالمناطق المحلية فيما يتعلق بـ )4

 .توفير مواقف للسيارات داخل الأرض .1

 .المعايير المعمارية لطابع المنطقة العمراني والتراثي إن وجد .2

 

 الفصل الخامس

  منطقة السكن الحدائقي

 

  

   )22( مادة 

  :عمالاتالاست

 وذلѧك  )فѧيلات سѧكنية منفѧصلة ومتѧصلة وشѧقق حدائقيѧة       بيوت و  (يسمح فيها بالاستعمالات السكنية   

  .حسبما تبينه خرائط تحديد مناطق التعمير المعتمدة 

  

    )23( مادة 



  :نسب البناء

من مساحة الأرض ) ن في المائةي وخمسةخمس( %55ا تزيد نسبة البناء على ل )1

ح بإنشاء أآثر من وحدة سكنية داخل قطعة الأرض على آلا يقل لكافة الأبنية حيث يسم

  .  من مساحة الأرض)خمسمائة مترا مربعا ( متر مربع500نصيب الوحدة السكنية عن 

من نصيب % 5 سكنية على لا تزيد مساحة المرافق بالطابق الأرضي الخاصة لكل وحدة )2

يسمح بالبناء و) عا خمسة وعشرون مترا مرب(  مترا مربعا 25 الوحدة بحد أقصى

زيد ارتفاعها يللمرافق على حد الجار الجانبي للمبنى من جهة واحدة فقط على أن لا 

مقاساً من منسوب الرصيف ولا ) أربعة أمتار( أمتار 4واحد بحد أقصى قدره  عن دور

 .تحسب من نسب البناء

ين متѧѧرا ثلاثѧѧ( متѧѧر مربѧѧع  30 للѧѧسكن بمѧѧساحة لا تزيѧѧد علѧѧى    علويѧѧةببنѧѧاء مرافѧѧق يѧѧسمح  )3

ولا تحѧسب ضѧمن     وذلك فوق سطح المبنى وتكون بارتفѧاع مѧستوى غرفѧة الѧسلم              ،  )مربعا

 . المسموح بهانسب البناء

مجمعѧة  و صѧالة متعѧددة الأغѧراض ومرافѧق ترفيهيѧة عامѧة            أ خѧارجي    يسمح بعمل مجلس   )4

ضѧѧمن مѧѧساحة الأرض ولا تحѧѧسب مѧѧن نѧѧسبة  % 10 لا تزيѧѧد نѧѧسبتها عѧѧن بحيѧѧثلѧѧلأرض 

ببنѧѧاء المجلѧѧس علѧѧى حѧѧد الأرض المطѧѧل علѧѧى شѧѧارع أو    يѧѧسمح و  ،هѧѧاالبنѧѧاء المѧѧسموح ب

مѧن طѧول    ) خمѧسة وعѧشرين فѧي المائѧة       % (25طريق بحيث لا يزيد طѧول المجلѧس علѧى           

 علѧى  ، آما يѧسمح بالبنѧاء  )ثلاثون مترا (  مترا 30بحد أقصى والواجهة الأمامية للأرض   

 متѧر مѧن طѧول الواجهѧة         30حد الجار الجانبي مѧن جهѧة واحѧدة فقѧط وبطѧول لا يزيѧد عѧن                   

 4 دور واحѧѧد وبحѧѧد أقѧѧصى قѧѧدره  لѧѧىالجانبيѧѧة لѧѧلأرض بحيѧѧث لا يزيѧѧد ارتفѧѧاع المجلѧѧس ع 

  .من منسوب الرصيف) أربعة أمتار(أمتار 

 الأرض لكل وحدة، ولا تحسب  قطعةيلزم توفير مواقف لسيارتين على الأقل داخل )5

 .مواقف السيارات ضمن نسبة البناء



 . مساحته ضمن نسبة البناء المذآورةيسمح ببناء سرداب لا تحسب )6

 

   )24( مادة 

:الارتدادات

  :  الارتداد أمامي-1

من حد الأرض ) خمسة أمتار( أمتار 5يسمح بالبناء بالدور الأرضي على مسافة لا تقل عن 

الأمامي للواجهة المطلة على شارع أو طريق يسمح بفتح مداخل عليه ويسمح بعمل بروزات 

).متر وعشرون سنتيمترا(مترا  1.20لأرضي بحد أقصى قدره علوية تعلو الدور ا

  

  : والخلفيالارتداد الجانبي -2

من حد الأرض )  ثلاثة أمتار(  أمتار 3يسمح بالبناء بالدور الأرضي على مسافة لا تقل عن 

  .  ولا يسمح بعمل بروزات علوية بالأدوار التي تعلو الدور الأرضيالجانبي والخلفي

  

   )25( مادة 

  :ارتفاع البناء

، وفѧي   )عѧشرة أمتѧار   ( متر   10 وبحد أقصى قدره     على طابقين لا يزيد ارتفاع البناء      )3

إحѧѧدى عѧѧشر متѧѧرا ( متѧѧرا 11.50حالѧѧة بنѧѧاء سѧѧرداب يكѧѧون الحѧѧد الأقѧѧصى للارتفѧѧاع 

  ).وخمسون سنتيمترا

 1.50 لا يزيد ارتفѧاع أرضѧية الѧدور الأرضѧي علѧى               يجب أن   سرداب بناءفي حالة    )4

 .من منسوب سطح الرصيف) سين سنتيمترامتر وخم(مترا 

 

  )26( مادة 



  :اشتراطات خاصة

 بيوت أو فيلات يسمح بإنشاء أآثر من وحدة سكنية في قطعة الأرض على هيئة )1

 متصلة من جهة واحدة أو أآثر أو منفصلة أو آليهما معا بشرط توزيعها آوحدات

  .كنيةداخل الأرض وتوفير مواقف للسيارات بواقع موقف لكل وحدة س

 أمتار 4لا تقل المسافة بين الوحدات السكنية المنفصلة داخل قطعة الأرض عن  )2

ويسمح باستغلال مناطق الردود بين الوحدات آمواقف مسقوفة )  أربعة أمتار(

  . أمتار ثلاثة أمتار3للسيارات لا يزيد ارتفاع سقفها عن 

 أمتار 8عن  في المجمعات السكنية تقل عروض الشوارع الداخليةيجب أن لا  )3

خمسة ( أمتار 5على أن لا يقل ارتداد الواجهة الأمامية للمبنى عن ) ثمانية أمتار(

  .من حد الشارع الداخلي) أمتار

يسمح بإنشاء أآثر من وحدة سكنية في قطعة الأرض على هيئة وحدات سكنية  )4

مائة ( متر مربع 150بحيث لا تقل مساحة الشقة الواحدة عن ) شقق حدائقية(

مع توفير مواقف للسيارات بواقع موقف واحد على الأقل لكل ) ن متر مربعوخمسو

 .وحدة سكنية

الباب الثالث 

  مناطق العمارات 

  الفصل الأول

  )أ ( مناطق العمارات الاستثمارية 

  

  

  

   )27(مادة 



  

ا يسمح فيها بالاستعمالات السكنية أو التجاريѧة أو الإداريѧة أو جميعهѧا وذلѧك حѧسبم                :  الاستعمالات

  .تبينه خرائط تحديد مناطق التعمير المعتمدة

  

  

   )28( مادة 

  

  :نسب البناء

  :تحدد نسب البناء في هذه المناطق على النحو التالي

  .من مساحة الأرض) ألف ومائتان في المائة % (1200لا تزيد نسبة البناء على  )1

مѧѧѧن مѧѧѧساحة ) سѧѧѧتون فѧѧѧي المائѧѧѧة % (60لا تزيѧѧѧد مѧѧѧسطحات البنѧѧѧاء لأي دور علѧѧѧى   )2

  .لأرضا

يسمح ببناء سرداب لا تحسب مساحته ضمن نسبة البناء على أن يستعمل جѧزءاً منѧه                 )3

آمواقѧف للѧسيارات وعلѧى أن لا يزيѧد          ) سبعون في المائة  % (70لا تقل مساحته عن     

 .من منسوب الرصيف) متر ونصف المتر( متراً 1.50ارتفاع الدور الأرضي على 

 

   )29( مادة 

  :الارتدادات

  

  :الأمامي الارتداد -1

  



يسمح بالبناء بالطابق الأرضي على حѧد الأرض الأمѧامي مѧا لѧم يكѧن هنѧاك خѧط بنѧاء                      

معتمد بالمخططات التفصيلية يلزم أن يرتد البنѧاء إليѧه ويѧسمح بعمѧل بѧروزات علويѧة                   

  ).متراً وعشرون سنتيمتراً( متراً 1.20تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره 

  

  : والخلفي الارتداد الجانبي-2

  

مѧѧن حѧѧدود الأرض  ) سѧѧتة أمتѧѧار (  أمتѧѧار 6لا تقѧѧل الارتѧѧدادات بالѧѧدور الأرضѧѧي عѧѧن     

الجانبية والخلفية ويمكن استخدامها آممرات،  ويѧسمح بعمѧل بѧروزات علويѧة بѧالأدوار                

  ).ستون سنتيمتر( سنتيمتراً 60التي تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره 

  

  

  ) 30(مادة 

  

  :اشتراطات خاصة

قف للسيارات داخل قطعة الأرض وذلك بواقع سѧيارة لكѧل شѧقة علѧى              يلزم توفير موا   )1

 متѧراً مربعѧاً     100الأقل بحيث لا يقل عѧدد مواقѧف الѧسيارات عѧن موقѧف واحѧد لكѧل                   

وفѧѧي .  للمѧѧسطحات البنائيѧѧة المخصѧѧصة للاسѧѧتعمالات الأخѧѧرى )  مائѧѧة متѧѧراً مربعѧѧاً(

طعѧة الأرض بالѧدور   حالة عدم إمكانية توفير عدد مواقف السيارات المطلوبѧة علѧى ق     

الأرضѧѧي،  يلѧѧزم تѧѧوفير مواقѧѧف للعѧѧدد المتبقѧѧي مѧѧن مواقѧѧف الѧѧسيارات إمѧѧا بѧѧالأدوار     

المتكѧѧررة أو بعمѧѧل سѧѧرداب أو آليهمѧѧا، آمѧѧا يѧѧسمح ببنѧѧاء مواقѧѧف متعѧѧددة الطوابѧѧق        



 

لمѧѧستعملة للأنѧѧشطة الترفيهيѧѧة والمرافѧѧق الخاصѧѧة والخѧѧدمات    لا تحѧѧسب المѧѧساحات ا  )2

مѧن  ) عشرون في المائѧة % (20ضمن نسبة البناء المسموح بها بشرط أن لا تتجاوز   

 .نسبة البناء الكلية

فѧѧي حالѧѧة تعѧѧدد الاسѧѧتعمالات يلѧѧزم فѧѧصل المѧѧداخل والمѧѧصاعد والѧѧسلالم المؤديѧѧة إلѧѧى   )3

 .كنيةالشقق السكنية عن باقي الاستعمالات غير الس

فѧѧي الأراضѧѧي المطلѧѧة علѧѧى شѧѧوارع تجاريѧѧة معتمѧѧدة يѧѧسمح  بالاسѧѧتعمالات التجاريѧѧة  )4

مѧѧن الѧѧدور )  سѧѧتة أمتѧѧار( أمتѧѧار 6والإداريѧѧة علѧѧى أن يرتѧѧد البنѧѧاء مѧѧسافة لا تقѧѧل عѧѧن 

الأرضѧѧي مѧѧن حѧѧد الأرض الأمѧѧامي تѧѧستخدم آممѧѧرات للمѧѧشاة ومواقѧѧف للѧѧسيارات         

 متѧѧراً 1.20 بحѧѧد أقѧѧصى قѧѧدره ويѧѧسمح بعمѧѧل بѧѧروزات علويѧѧة تعلѧѧو الѧѧدور الأرضѧѧي 

 ).متراً وعشرون سنتيمتراً(

لا يحѧѧسب ) ميѧѧزانين(فѧѧي حالѧѧة وقѧѧوع الأرض علѧѧى شѧѧارع تجѧѧاري يѧѧسمح بإضѧѧافة     )5

مѧѧن مѧѧساحة ) سѧѧبعون فѧѧي المائѧѧة% (70ضѧѧمن نѧѧسبة البنѧѧاء ولا تزيѧѧد مѧѧساحته علѧѧى  

 .الطابق الأرضي

6(      ѧѧساحات الѧѧن المѧѧي عѧѧع الأراضѧѧساحات قطѧѧا مѧѧل فيهѧѧي تقѧѧالات التѧѧي الحѧѧي فѧѧواردة ف

 بشأن تقسيم الاراضي المعѧدة   1994لسنة  ) 3(رقم  بقانون  اللائحة التنفيذية للمرسوم    

للتعميѧѧر والتطѧѧوير، تطبѧѧق عليهѧѧا الاشѧѧتراطات التنظيميѧѧة الѧѧواردة فѧѧي المنѧѧاطق التѧѧي   

 .تتفق مع مساحاتها



% 700فѧѧي الأراضѧѧي الواقعѧѧة فѧѧي المنطقѧѧة الدبلوماسѧѧية لا تزيѧѧد نѧѧسبة البنѧѧاء علѧѧى       )7

من مساحة الأرض، و يسمح بالبناء علѧى حѧد الأرض الأمѧامي             ) ة في المائة  سبعمائ(

وبارتفѧاع  ) ثلاثة أمتار وستون سѧنتمتراً    ( أمتار   3.60بشرط استحداث ليوان بعرض     

علѧѧى أن يرتѧѧد البنѧѧاء مѧѧن ) خمѧѧسة أمتѧѧار وثمѧѧانون سѧѧنتمتراً( أمتѧѧار 5.80لا يقѧѧل عѧѧن 

مѧع تѧوفير مواقѧف للѧسيارات        ) تѧار ثلاثѧة أم  ( أمتѧار    3باقي الجهات مسافة لا تقل عѧن        

  .أما بسرداب أو بالأدوار المتكررة

 

  الفصل الثاني

  )ب ( مناطق العمارات الاستثمارية 

  

   )31( مادة 

  

يسمح فيها بالاستعمالات السكنية أو التجاريѧة أو الإداريѧة أو جميعهѧا وذلѧك حѧسبما                 :  الاستعمالات

  .تبينه خرائط تحديد مناطق التعمير المعتمدة

  

   )32( مادة 

  

  :نسب البناء

  :تحدد نسب البناء في هذه المناطق على النحو التالي

  

  .من مساحة الأرض) سبعمائة وخمسون في المائة % (750لا تزيد نسبة البناء على  )1



  .من مساحة الأرض) ستون في المائة% (60لا تزيد مسطحات البناء لأي دور على  )2

ن نѧسبة البنѧاء المѧذآورة علѧى أن يѧستعمل      يسمح ببناء سرداب لا تحسب مساحته مѧن ضѧم        )3

آمواقف للѧسيارات وعلѧى أن لا يزيѧد         ) سبعون في المائة  % (70جزء لا يقل مساحته عن      

 .من منسوب الرصيف) متر ونصف المتر( متراً 1.50ارتفاع الدور الأرضي على 

 

   )33( مادة 

  :الارتدادات

  :الارتداد الأمامي )1

  

 حѧѧد الأرض الأمѧامي مѧѧا لѧم يكѧѧن هنѧاك خѧѧط بنѧѧاء    يѧسمح بالبنѧѧاء بالطѧابق الأرضѧѧي علѧى   

معتمد بالمخططات التفصيلية يلزم ارتداد البناء إليه ويسمح بعمل بروزات علويѧة تعلѧو              

  ).متراً وعشرون سنتيمتراً( متراً 1.20الدور الأرضي بحد أقصى قدره 

  

  :الارتداد الجانبي )2

  

مѧن  )  ة أمتѧار ونѧصف متѧر      أربعѧ ( أمتار   4.50لا تقل الارتدادات بالدور الأرضي عن         

حѧѧدود الأرض الجانبيѧѧة ويمكѧѧن اسѧѧتخدامها آممѧѧرات،  ويѧѧسمح بعمѧѧل بѧѧروزات علويѧѧة     

  ).ستون سنتيمتر( سنتيمتراً 60بالأدوار التي تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره 

  

  :الارتدادات الخلفية )3

 



لخلفѧѧي مѧѧن حѧѧد الأرض ا) سѧѧتة أمتѧѧار( أمتѧѧار 6لا تقѧѧل الارتѧѧدادات بالѧѧدور الأرضѧѧي عѧѧن  

ويمكن استخدامه آممر ومواقف للسيارات، ويسمح بعمѧل بѧروزات علويѧة بѧالأدوار التѧي                

).ستون سنتمتراً( سنتمتراً 60تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره 

  

  

   )34(مادة 

  :اشتراطات خاصة

يلزم توفير مواقف للسيارات داخل قطعة الأرض وذلك بواقع سѧيارة لكѧل شѧقة علѧى                 )1

 متѧراً مربعѧاً     100قل عѧدد مواقѧف الѧسيارات عѧن موقѧف واحѧد لكѧل                الأقل بحيث لا ي   

وفѧѧي .  للمѧѧسطحات البنائيѧѧة المخصѧѧصة للاسѧѧتعمالات الأخѧѧرى )  مائѧѧة متѧѧراً مربعѧѧاً(

حالة عدم إمكانية توفير عدد مواقف السيارات المطلوبѧة علѧى قطعѧة الأرض بالѧدور        

ات إمѧѧا بѧѧالأدوار الأرضѧѧي،  يلѧѧزم تѧѧوفير مواقѧѧف للعѧѧدد المتبقѧѧي مѧѧن مواقѧѧف الѧѧسيار   

آمѧѧا يѧѧسمح ببنѧѧاء مواقѧѧف متعѧѧددة الطوابѧѧق    .  المتكѧѧررة أو بعمѧѧل سѧѧرداب أو آليهمѧѧا  

للسيارات على حدود الأرض من جميع الجهات ولا تحسب مواقف السيارات ضѧمن             

  .النسبة البنائية المسموح بها

لا تحѧѧسب المѧѧساحات المѧѧستعملة للأنѧѧشطة الترفيهيѧѧة والمرافѧѧق الخاصѧѧة والخѧѧدمات      )2

مѧѧن ) عѧѧشرون فѧѧي المائѧѧة% (20 البنѧѧاء المѧѧسموح بهѧѧا وبѧѧشرط أن لا تتجѧѧاوز ضѧѧمن

 .نسبة البناء الكلية

فѧѧي حالѧѧة تعѧѧدد الاسѧѧتعمالات يلѧѧزم فѧѧصل المѧѧداخل والمѧѧصاعد والѧѧسلالم المؤديѧѧة إلѧѧى   )3

 .الشقق السكنية عن باقي الاستعمالات غير السكنية



عمالات التجاريѧѧة فѧѧي الأراضѧѧي المطلѧѧة علѧѧى شѧѧوارع تجاريѧѧة معتمѧѧدة يѧѧسمح بالاسѧѧت   )4

سѧѧتة ( أمتѧѧار 6والإداريѧѧة بالطѧѧابق الأرضѧѧي علѧѧى أن يرتѧѧد البنѧѧاء مѧѧسافة لا تقѧѧل عѧѧن  

في الدور الأرضѧي مѧن الواجهѧة الأماميѧة تѧستخدم آممѧرات للمѧشاة ومواقѧف                  ) أمتار

 1.20للسيارات ويسمح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قѧدره          

 ).راُمتراً وعشرون سنتيمت(متراً 

لا يحѧѧسب ) ميѧѧزانين(فѧѧي حالѧѧة وقѧѧوع الأرض علѧѧى شѧѧارع تجѧѧاري يѧѧسمح بإضѧѧافة     )5

مѧѧن مѧѧساحة ) سѧѧبعون فѧѧي المائѧѧة% (70ضѧѧمن نѧѧسبة البنѧѧاء ولا تزيѧѧد مѧѧساحته علѧѧى  

 .الطابق الأرضي

تقѧѧل فيهѧѧا مѧѧساحات قطѧѧع الأراضѧѧي عѧѧن المѧѧساحات الѧѧواردة فѧѧي     فѧѧي الحѧѧالات التѧѧي  )6

 بشأن تقسيم الاراضي المعѧدة   1994لسنة  ) 3( رقم    بقانون اللائحة التنفيذية للمرسوم  

للتعميѧѧر والتطѧѧوير، تطبѧѧق عليهѧѧا الاشѧѧتراطات التنظيميѧѧة الѧѧواردة فѧѧي المنѧѧاطق التѧѧي   

 .تتفق مع مساحاتها

 

  الفصل الثالث

  )ج ( مناطق العمارات الاستثمارية 

  

   )35( مادة 

  

داريѧة أو جميعهѧا وذلѧك حѧسبما         يسمح فيها بالاستعمالات السكنية أو التجاريѧة أو الإ        :  الاستعمالات

  .تبينه خرائط تحديد مناطق التعمير المعتمدة

  



   )36( مادة 

  :نسب البناء

  

  :تحدد نسب البناء في هذه المناطق على النحو التالي

  

  .من مساحة الأرض) خمسمائة في المائة % (500لا تزيد نسبة البناء على  )1

  .من مساحة الأرض) ي المائةستون ف% (60لا تزيد مسطحات البناء لأي دور على  )2

يسمح ببناء سرداب لا تحسب مساحته مѧن ضѧمن نѧسبة البنѧاء المѧذآورة علѧى أن يѧستعمل              )3

آمواقѧف للѧسيارات علѧى أن لا يزيѧد          ) سѧبعون فѧي المائѧة     % (70جزء لا تقل مساحته عن      

 .من منسوب الرصيف) متر ونصف المتر( متراً 1.50ارتفاع الدور الأرضي على 

 

   )37( مادة 

  :الارتدادات

  

  :الارتداد الأمامي )1

  

يѧسمح بالبنѧѧاء بالطѧابق الأرضѧѧي علѧى حѧѧد الأرض الأمѧامي مѧѧا لѧم يكѧѧن هنѧاك خѧѧط بنѧѧاء       

معتمѧѧد بالمخططѧѧات التفѧѧصيلية يلѧѧزم أن يرتѧѧد البنѧѧاء إليѧѧه ويѧѧسمح بعمѧѧل بѧѧروزات علويѧѧة 

  ).متراً وعشرون سنتيمتراً( متراً 1.20تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قدره 

  

  :د الجانبيالارتدا )2



  

ثلاثѧѧة أمتѧѧار ونѧѧصف  (  متѧѧر 3.50لا تقѧѧل الارتѧѧدادات الجانبيѧѧة بالѧѧدور الأرضѧѧي عѧѧن    

من حدود الأرض الجانبية ويمكن استخدامها آممرات،  ويسمح بعمل بѧروزات   )  المتر

سѧѧتون ( سѧѧنتيمتراً 60علويѧѧة بѧѧالأدوار التѧѧي تعلѧѧو الѧѧدور الأرضѧѧي بحѧѧد أقѧѧصى قѧѧدره        

  ).سنتيمتر

  

  :الارتداد الخلفي )3

  

مѧѧن حѧѧد  )  خمѧѧسة أمتѧѧار (  أمتѧѧار 5لا تقѧѧل الارتѧѧدادات الخلفيѧѧة بالѧѧدور الأرضѧѧي عѧѧن     

الأرض الخلفѧѧѧي ويمكѧѧѧن اسѧѧѧتخدامها آممѧѧѧرات ومواقѧѧѧف للѧѧѧسيارات،  ويѧѧѧسمح بعمѧѧѧل       

 سѧѧنتيمتراً 60بѧѧروزات علويѧѧة بѧѧالأدوار التѧѧي تعلѧѧو الѧѧدور الأرضѧѧي بحѧѧد أقѧѧصى قѧѧدره     

  ).ستون سنتيمتر(

  

   )38( مادة 

  :الارتفاعات

 مترا 50 قدره  أقصىحدوب)  طوابقعشرة( طوابق 10لى زيد ارتفاع المبنى علا ي )1

واحد ( متر 51.50، وفي حالة بناء سرداب يكون الحد الأقصى للارتفاع )خمسون مترا(

بالإضافة إلى ارتفاع الأدوار المخصصة للخدمات ) وخمسون متراً وخمسون سنتمتراً

  . ومواقف السيارات

 متر 1.50 لى أن لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي عفي حالة عمل سرداب يجب )2

  .من منسوب الرصيف)  سنتيمتراخمسينمتر و(

 



   )39( مادة 

  :اشتراطات خاصة

يلزم توفير مواقف للسيارات داخل قطعة الأرض وذلك بواقع سѧيارة لكѧل شѧقة علѧى                 )1

عѧاً   متѧراً مرب   100الأقل بحيث لا يقل عѧدد مواقѧف الѧسيارات عѧن موقѧف واحѧد لكѧل                   

وفѧѧي .  للمѧѧسطحات البنائيѧѧة المخصѧѧصة للاسѧѧتعمالات الأخѧѧرى )  مائѧѧة متѧѧراً مربعѧѧاً(

حالة عدم إمكانية توفير عدد مواقف السيارات المطلوبѧة علѧى قطعѧة الأرض بالѧدور        

الأرضѧѧي،  يلѧѧزم تѧѧوفير مواقѧѧف للعѧѧدد المتبقѧѧي مѧѧن مواقѧѧف الѧѧسيارات إمѧѧا بѧѧالأدوار     

مѧѧا يѧѧسمح ببنѧѧاء مواقѧѧف متعѧѧددة الطوابѧѧق    آ.  المتكѧѧررة أو بعمѧѧل سѧѧرداب أو آليهمѧѧا  

للسيارات على حدود الأرض من جميع الجهات ولا تحسب مواقف السيارات ضѧمن             

  .النسبة البنائية المسموح بها

لا تحتѧѧسب المѧѧساحات المѧѧستعملة للأنѧѧشطة الترفيهيѧѧة والمرافѧѧق الخاصѧѧة والخѧѧدمات    )2

عѧѧشرون فѧѧي  (% 20ضѧѧمن البنѧѧاء المѧѧسموح بهѧѧا وبѧѧشرط أن لا تتجѧѧاوز مѧѧساحتها      

 .من نسبة البناء الكلية) المائة

فѧѧي حالѧѧة تعѧѧدد الاسѧѧتعمالات يلѧѧزم فѧѧصل المѧѧداخل والمѧѧصاعد والѧѧسلالم المؤديѧѧة إلѧѧى   )3

 .الشقق السكنية عن باقي الاستعمالات غير السكنية

فѧѧي الأراضѧѧي المطلѧѧة علѧѧى شѧѧوارع تجاريѧѧة معتمѧѧدة يѧѧسمح بالاسѧѧتعمالات التجاريѧѧة    )4

ѧѧي علѧѧابق الأرضѧѧة بالطѧѧن والإداريѧѧل عѧѧسافة لا تقѧѧاء مѧѧد البنѧѧار 6ى أن يرتѧѧتة ( أمتѧѧس

في الدور الأرضي من حد الأرض الأمامي تستخدم آممѧرات للمѧشاة مواقѧف              ) أمتار

 1.20للسيارات ويسمح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى قѧدره          

 ).متراً وعشرون سنتيمتراً(متراً 



لا يحتѧѧسب ) ميѧѧزانين( بإضѧѧافة فѧѧي حالѧѧة وقѧѧوع الأرض علѧѧى شѧѧارع تجѧѧاري يѧѧسمح  )5

مѧѧن مѧѧساحة ) سѧѧبعون فѧѧي المائѧѧة% (70ضѧѧمن نѧѧسبة البنѧѧاء ولا تزيѧѧد مѧѧساحته علѧѧى  

 .الطابق الأرضي

فѧѧي الحѧѧالات التѧѧي تقѧѧل فيهѧѧا مѧѧساحات قطѧѧع الأراضѧѧي عѧѧن المѧѧساحات الѧѧواردة فѧѧي       )6

 بشأن تقسيم الاراضي المعѧدة   1994لسنة  ) 3(رقم  بقانون  اللائحة التنفيذية للمرسوم    

عميѧѧر والتطѧѧوير، تطبѧѧق عليهѧѧا الاشѧѧتراطات التنظيميѧѧة الѧѧواردة فѧѧي المنѧѧاطق التѧѧي   للت

 .تتفق مع مساحاتها

 

 الفصل الرابع

  )د(مناطق العمارات الاستثمارية 

  

   )40( مادة 

 :الاستعمالات

وذلѧѧك حѧسبما تبينѧѧه خѧѧرائط  يѧسمح فيهѧѧا بالاسѧتعمالات الѧѧسكنية أو التجاريѧة أو الإداريѧѧة أو جميعهѧا     

  .ناطق التعمير المعتمدةتحديد م

  

   )41( مادة 

  : نسب البناء

  :تحدد نسب البناء في هذه المناطق على النحو التالي

  .من مساحة الأرض) ة المائةائثلاثم% (300على لا تزيد نسبة البناء  )1

  .من مساحة الأرض) ستون في المائة% (60على لا تزيد مسطحات البناء لأي دور  )2



مѧن مѧساحة الѧدور      ) خمѧسين فѧي المائѧة     % (50 تزيѧد علѧى      يسمح بنسب بنѧاء إضѧافية لا       )3

أربعѧѧة ( أمتѧѧار 4وتكѧѧون بارتفѧѧاع لا يزيѧѧد علѧѧى العلѧѧوي تخѧѧصص لمرافѧѧق الѧѧسكن فقѧѧط، 

 ).أمتار

يسمح ببناء سرداب لا تحسب مساحته ضمن نسبة البناء المذآورة على أن يستعمل  )4

  .رات منه آمواقف للسيا) في المائةسبعون% (70جزء لا تقل مساحته عن 

 

   )42( مادة 

  :الارتدادات

  : الارتداد الأمامي-1

 أو طريق ما يسمح بالبناء بالدور الأرضي على حد الأرض الأمامي للواجهة المطلة على شارع

يسمح بعمل بروزات و يلزم ارتداد البناء إليه لم يكن هناك خط بناء معتمد بالمخططات التفصيلية

  .  )ا وعشرون سنتيمترمتر ( متر1.20ه درعلوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى ق

  

: الارتداد الجانبي والخلفي-2

من حد ) ثلاثة أمتار( أمتار 3لا تقل الارتدادات الجانبية والخلفية للبناء بالدور الأرضي عن 

 ويسمح بعمل بروزات علوية بالأدوار التي ات آممراالجانبي والخلفي ويمكن استخدامهالأرض 

  ).ستون سنتيمترا( سنتيمترا 60 بحد أقصى قدره تعلو الدور الأرضي

  

   )43( مادة 

  :الارتفاعات

 ا متر30 قدره  أقصىحدب)  طوابقستة( طوابق 6لى لا يزيد ارتفاع المبنى ع )1

واحد ( متر 31.50، وفي حالة بناء سرداب يكون الحد الأقصى للارتفاع )ثلاثون مترا(



 متر 1.50 لىفي حالة عمل سرداب يجب أن لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي ع )2

  .من منسوب الرصيف )  سنتيمتراخمسينمتر و(

   

   )44( مادة 

  :اشتراطات خاصة

ولا يقل يلزم توفير مواقف للسيارات بواقع موقف لكل شقة للاستعمالات السكنية  )1

) مائة مترا مربعا( متر مربع 100عدد مواقف السيارات عن موقف واحد لكل 

الأخرى ويلزم توفير مواقف السيارات المخصصة للاستعمالات للمسطحات البنائية 

  آما .المطلوبة إما بالدور الأرضي أو بالأدوار المتكررة أو بالسرداب أو جميعها

لسيارات على حدود الأرض من جميع الجهات يسمح ببناء مواقف متعددة الطوابق ل

  . ضمن نسبة البناء والارتفاع المسموح بهما مواقف السياراتولا تحسب

 

في الأراضي المطلة على شوارع تجارية معتمدة يسمح بالاستعمالات التجارية  )2

 أمتار                6والإدارية بالطابق الأرضي على أن يرتد البناء مسافة لا تقل عن 

في الدور الأرضي من حد الأرض الأمامي وتستخدم آممرات للمشاة ) ستة أمتار(

ومواقف للسيارات ويسمح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى 

 ).متراً وعشرون سنتيمتراً( متراً 1.20قدره 

 يحسبلا ) ميزانين(يسمح بإضافة في حالة وقوع الأرض على شارع تجاري  )3

من مساحة )  في المائةسبعون% (70على ولا تزيد مساحته ء نسبة البناضمن 

 .الطابق الأرضي 



فѧѧي الحѧѧالات التѧѧي تقѧѧل فيهѧѧا مѧѧساحات قطѧѧع الأراضѧѧي عѧѧن المѧѧساحات الѧѧواردة فѧѧي       )4

 بشأن تقسيم الاراضي المعѧدة   1994لسنة  ) 3(رقم  بقانون  اللائحة التنفيذية للمرسوم    

نظيميѧѧة الѧѧواردة فѧѧي المنѧѧاطق التѧѧي  للتعميѧѧر والتطѧѧوير، تطبѧѧق عليهѧѧا الاشѧѧتراطات الت 

 .تتفق مع مساحاتها

 

  الفصل الخامس

   طوابق4 –مناطق العمارات 

  

   )45( مادة 

 :الاستعمالات

وذلѧѧك حѧسبما تبينѧѧه خѧѧرائط  يѧسمح فيهѧѧا بالاسѧتعمالات الѧѧسكنية أو التجاريѧة أو الإداريѧѧة أو جميعهѧا     

  .تحديد مناطق التعمير المعتمدة

  

   )46( مادة 

  : نسب البناء

  .من مساحة الأرض ) ةمائتين وأربعين في المائ% (240على لا تزيد نسبة البناء  )1

  .من مساحة الأرض) ستون في المائة% (60على لا تزيد مسطحات البناء لأي دور  )2

من مساحة الدور العلوي    ) ثلاثين في المائة  % (30يسمح بنسب بناء إضافية لا تزيد على         )3

 3ق سѧطح المبنѧى علѧى أن لا يزيѧد ارتفاعهѧا علѧى       وذلك فوتخصص لمرافق السكن فقط،  

  .)ثلاثة أمتار(أمتار 



يسمح ببناء سرداب لا تحسب مساحته ضمن نسبة البناء المذآورة على أن يستعمل جزء  )4

  . آمواقف للسياراتمنه)  في المائةسبعون% (70لا تقل مساحته عن 

 

   )47( مادة 

  :الارتدادات

  : الارتداد الأمامي-1

من حد الأرض )  أمتارخمسة ( أمتار5 اء بالدور الأرضي على مسافة لا تقل عنيسمح بالبن

  مناطق الردود وتستخدم، أو طريق يسمح بفتح مداخل عليهالأمامي للواجهة المطلة على شارع

يسمح بعمل بروزات علوية تعلو الدور آممرات للمشاة ومواقف للسيارات ويسمح بتسقيفها، آما 

 وفي حالة وقوع المبنى . )ثلاثة أمتار وعشرين سنتمتراً ( متر3.20ه الأرضي بحد أقصى قدر

من حد الأرض المطل على )  أمتارخمسة( أمتار 5  لا تقل عنمسافةعلى أآثر من شارع يرتد 

من حد الأرض المطل على ) مترين( متر 2لا تقل عن مسافة الشارع الأآثر أهمية للموقع و

  .الشوارع الأخرى

  

:جانبي والخلفي الارتداد ال-2

الجانبي والخلفي من حد الأرض ) مترين( مترا 2لا تقل ارتدادات البناء بالدور الأرضي عن 

 آممرات للمشاة ولا يسمح بعمل بروزات علوية بالأدوار التي تعلو الدور اويمكن استخدامه

  .الأرضي لهذه الواجهات الجانبية والخلفية

  

   )48( مادة 

  :الارتفاعات

  



 ا متѧѧر20 قѧѧدره  أقѧѧصىحѧѧدب) أربعѧѧة طوابѧѧق (طوابѧѧق  4لѧѧى تفѧѧاع المبنѧѧى ع لا يزيѧѧد ار )1

في حالة عدم وجود سرداب، وفي حالة بناء سرداب يكون الحد الأقصى            ) امترعشرون  (

بالإضѧѧافة إلѧѧى ارتفѧѧاع ) واحѧѧد وعѧѧشرون متѧѧراً وخمѧѧسين سѧѧنتمتراً ( متѧѧر 21.50للارتفѧѧاع 

  .الأدوار المخصصة للخدمات ومواقف السيارات

 متѧر  1.50 لѧى ة عمل سرداب يجب أن لا يزيد ارتفاع أرضية الѧدور الأرضѧي ع             في حال  )2

  .من منسوب الرصيف )  سنتيمتراخمسينمتر و(

 

   )49( مادة 

  :اشتراطات خاصة

  ).ثمانين مترا مربعا(  متر مربع 80يجب أن لا تقل مساحة الشقة الواحدة عن  )1

 ).شقة(سكنية لكل وحدة واحد يلزم توفير مواقف للسيارات بمعدل موقف  )1

 لا تقل عنفي حالة وقوع الأرض على شارع تجاري أو خدمي يرتد البناء مسافة  )2

 شارعالمن حد الأرض الأمامي للواجهة المطلة على ) خمسة أمتار(أمتار 5

  وتستخدم مناطق الردود آممرات للمشاة ومواقف للسياراتالتجاري أو الخدمي

ية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى ، آما يسمح بعمل بروزات علوغير المسقوفة

 ).  وعشرون سنتيمترامترا( متر 1.20قدره 

لا ) ميزانين(يسمح بإضافة في حالة وقوع الأرض على شارع تجاري أو خدمي  )3

من )  في المائةسبعون% (70على ولا تزيد مساحته نسبة البناء  ضمن يحسب

 .مساحة الطابق الأرضي 



 الفصل السادس

   طوابق3 –مناطق العمارات 

  

   )50( مادة 

 :الاستعمالات

وذلѧѧك حѧسبما تبينѧѧه خѧѧرائط  يѧسمح فيهѧѧا بالاسѧتعمالات الѧѧسكنية أو التجاريѧة أو الإداريѧѧة أو جميعهѧا     

  .تحديد مناطق التعمير المعتمدة

  

    )51( مادة 

  : نسب البناء

  .من مساحة الأرض) ةمائة وثمانين في المائ% (180على لا تزيد نسبة البناء  )1

  .من مساحة الأرض)  في المائةتونس% (60على  مسطحات البناء لأي دور لا تزيد )2

مѧѧن مѧѧساحة الѧѧدور  ) ثلاثѧѧين فѧѧي المائѧѧة % (30يѧѧسمح بنѧѧسب بنѧѧاء إضѧѧافية لا تزيѧѧد علѧѧى     )3

وذلك فوق سѧطح المبنѧى علѧى أن لا يزيѧد الارتفѧاع              العلوي تخصص لمرافق السكن فقط،      

 ).ثلاثة أمتار( أمتار 3على 

 تحسب مساحته ضمن نسبة البناء المذآورة على أن يستعمل جزء يسمح ببناء سرداب لا )4

  . منه آمواقف للسيارات) في المائةسبعون% (70لا تقل مساحته عن 

 

   )52( مادة 

  :الارتدادات

  : الارتداد الأمامي-1



من حد الأرض )  أمتارخمسة ( أمتار5 يسمح بالبناء بالدور الأرضي على مسافة لا تقل عن

مناطق الردود  وتستخدم ، أو طريق يسمح بفتح مداخل عليهة المطلة على شارعالأمامي للواجه

يسمح بعمل بروزات علوية تعلو الدور آممرات للمشاة ومواقف للسيارات يسمح بتسقيفها، آما و

 وفي حالة وقوع المبنى . )ثلاثة أمتار وعشرين سنتمتراً ( متر3.20ه الأرضي بحد أقصى قدر

من حد الأرض المطل )  أمتارخمسة( أمتار 5مسافة لا تقل عن د البناء على أآثر من شارع يرت

من حد الأرض المطل على ) مترين( متر 2 مسافة لا تقل عنعلى الشارع الأآثر أهمية و

  .الشوارع الأخرى

  

  

: الارتداد الجانبي والخلفي-2

من حد الأرض ) ينمتر( متر 2لا تقل ارتدادات البناء الجانبية والخلفية بالدور الأرضي عن 

الجانبي والخلفي ويمكن استخدامها آممرات للمشاة ولا يسمح بعمل بروزات علوية بالأدوار التي 

  .تعلو الدور الأرضي

  

   )53( مادة 

  :الارتفاعات

 مترا 15 قدره  أقصىحدب) ثلاثة طوابق(طوابق  3لى لا يزيد ارتفاع المبنى ع )1

 متر 16.50ون الحد الأقصى للارتفاع ، وفي حالة بناء سرداب يك)خمسة عشر مترا(

بالإضافة إلى ارتفاع الأدوار المخصصة للخدمات ) ستة عشر متراً وخمسين سنتمتراً(

  .ومواقف السيارات

 1.50 لىفي حالة عمل سرداب يجب أن لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي ع )2

  .من منسوب الرصيف )  سنتيمتراخمسينمتر و( متر



 

   )54( مادة 

  :اطات خاصةاشتر

  ).ثمانين مترا مربعا(  متر مربع 80يجب أن لا تقل مساحة الشقة الواحدة عن  )1

 ).شقة(يلزم توفير مواقف للسيارات بمعدل موقف لكل وحدة سكنية  )2

 لا تقل عنفي حالة وقوع الأرض على شارع تجاري أو خدمي يرتد البناء مسافة  )1

 شارعالهة المطلة على من حد الأرض الأمامي للواج) خمسة أمتار(أمتار 5

  وتستخدم مناطق الردود آممرات للمشاة ومواقف للسياراتالتجاري أو الخدمي

، آما يسمح بعمل بروزات علوية تعلو الدور الأرضي بحد أقصى غير المسقوفة

 ).  وعشرون سنتيمترامترا( متر 1.20قدره 

ولا ) نينميزا(يسمح بإضافة في حالة وقوع الأرض على شارع تجاري أو خدمي  )2

من )  في المائةسبعون% (70على ولا تزيد مساحته نسبة البناء  ضمن يحسب

 .مساحة الطابق الأرضي 

 

الفصل السابع

  مناطق العمارات المتصلة

  

   )55( مادة 

 :الاستعمالات

وذلѧѧك حѧسبما تبينѧѧه خѧѧرائط  يѧسمح فيهѧѧا بالاسѧتعمالات الѧѧسكنية أو التجاريѧة أو الإداريѧѧة أو جميعهѧا     

  .ناطق التعمير المعتمدةتحديد م

  



   )56( مادة 

  :نسب البناء

  .من مساحة الأرض)  المائةخمسمائة في% (500لى لا تزيد نسبة البناء ع )1

مѧن مѧساحة الѧدور العلѧوي     ) ثلاثين في المائѧة % (30يسمح بنسب بناء إضافية لا تزيد على    )2

 3اع علѧى    وذلѧك فѧوق سѧطح المبنѧى علѧى أن لا يزيѧد الارتفѧ               تخصص لمرافق الѧسكن فقѧط،       

  .)ثلاثة أمتار (أمتار

 الواقعة ضمن المناطق التجارية أو المطلة على الشوارع التجارية الرئيسيةفي الأراضي  )3

% 70على  النسبة المذآورة ولا تزيد مساحته يحسب ضمنلا ) ميزانين(يسمح بإضافة 

  .من مساحة الطابق الأرضي )  في المائةسبعون(

ته ضمن نسبة البناء المذآورة على أن يستعمل جزء لا يسمح ببناء سرداب لا تحسب مساح )4

 .آمواقف للسيارات) سبعون في المائة% (70تقل مساحته عن 

  

  )57( مادة 

  :الارتدادات

: الارتداد الأمامي-1

  .البناء بالطابق الأرضي على حد الأرضي الأمامي للواجهة الأمامية للأرضبيسمح 



  

: والخلفيالجانبي الارتداد -2

، وفي حالة عمل فتحات مطلة على الجار يتم ترك  والخلفيح بالبناء على حد الأرض الجانبييسم

. المباني تنظيمحسبما تنص عليه اللائحة التنفيذية لقانون) أفنية داخلية أو خارجية(مناور 

  

   )58( مادة 

  :الارتفاعات

 مترا             22بحد أقصى قدره ) خمسة طوابق( طوابق 5لا يزيد ارتفاع المبنى على 

 متر 23.50وفي حالة عمل سرداب يجب أن لا يزيد الارتفاع عن ). اثنان وعشرون مترا(

 بالإضافة إلى ارتفاع الأدوار المخصصة للخدمات )ثلاثة وعشرون مترا ونصف المتر(

  .ومواقف السيارات إن وجدت

  

   )59( مادة 

:اشتراطات خاصة

1( ѧѧى أن لا تقѧѧكنية علѧѧقق سѧѧاء شѧѧسمح ببنѧѧن يѧѧدة عѧѧشقة الواحѧѧساحة الѧѧع 60ل مѧѧر مربѧѧمت 

  ).ستون متراً مربعاً(

 لكل شقة للاستعمالات السكنية ولا  واحديلزم توفير مواقف للسيارات بواقع موقف )1

) مائة مترا مربعا( متر مربع 100يقل عدد مواقف السيارات عن موقف واحد لكل 

فير مواقف السيارات للمسطحات البنائية المخصصة للاستعمالات الأخرى ويلزم تو

 ولا ،المطلوبة إما بالدور الأرضي أو بالأدوار العلوية أو بالسرداب أو جميعها

تحسب مواقف السيارات ضمن نسبة البناء والارتفاع المسموح بهما، ويلزم أخذ 

 .موافقة تخطيطية عليها مراعاة لمتطلبات الطرق والمرافق والخدمات



  

  

 الباب الرابع

  لتجاريةمنطقة المعارض ا

  

   )60( مادة 

 :الاستعمالات

وذلѧѧك حѧسبما تبينѧѧه خѧѧرائط  يѧسمح فيهѧѧا بالاسѧتعمالات التجاريѧѧة أو الإداريѧة أو الѧѧسكنية أو جميعهѧا     

  .تحديد مناطق التعمير المعتمدة

  

   )61( مادة 

 :نسب البناء

احة من مس)  في المائةثلاثمائة% (300على لا يزيد مجموع مسطحات البناء لكافة الأبنية  )1

  .الأرض

  .من مساحة الأرض) ستون في المائة% (60على لا يزيد مسطح البناء لأي دور  )2

من مساحة الدور )  في المائةسبعون% (70يسمح بعمل ميزانين لا تزيد مساحته عن  )3

  .الأرضي ولا تحسب مساحته ضمن نسب البناء المسموح بها

مѧن مѧساحة الѧدور العلѧوي     ) ائѧة ثلاثين في الم% (30يسمح بنسب بناء إضافية لا تزيد على    )4

 ).ثلاثة أمتار(  أمتار 3وتكون بارتفاع تخصص لمرافق السكن فقط، 

يسمح ببناء سرداب لا تحسب مساحته ضمن نسبة البناء المذآورة على أن يستعمل جزء لا  )5

  . آمواقف للسيارات)سبعون في المائة% (70تقل مساحته عن 

 .باني متر مربع م100لا تقل مساحة المعرض عن  )6



) ثلاثين في المائة(% 30 علىيسمح ببناء مخازن تابعة للمعارض التجارية بنسبة لا تزيد  )6

  . لمجموع مسطحات البناءسبة المنصوص عليهاالنمن 

مقاساً من خط التنظيم ) مائة متر( متر 100 لىيسمح ببناء المعارض بعمق لا يزيد ع )7

  .المعتمد أو بعمق الملكية أيهما أقل

  

   )62( مادة 

:الارتدادات

  : الارتداد الأمامي-1

مѧن حѧد    ) سѧتة أمتѧار    (أمتѧار  6 علѧى مѧسافة لا تقѧل عѧن            والميѧزانين  يسمح بالبناء بالدور الأرضѧي    

وتخصص مناطق الارتدادات لمواقف السيارات غير المسقوفة لخدمة المعارض         الأرض الأمامي   

 متѧرا  1.20ي بحѧد أقѧصى قѧدره       التجارية، ويسمح بعمل بروزات بالأدوار التي تعلو الدور الأرض        

   ).متر وعشرين سنتمترا(

  

  : الارتداد الجانبي والخلفي-2

 مѧѧن حѧѧد الأرض)  أمتѧѧارثلاثѧѧة ( أمتѧѧار3يѧѧسمح بالبنѧѧاء بالѧѧدور الأرضѧѧي علѧѧى مѧѧسافة لا تقѧѧل عѧѧن  

  .الجانبي والخلفي ولا يسمح بعمل بروزات علوية بالأدوار التي تعلو الدور الأرضي

  

   )63( مادة 

  :عاتالارتفا

خمسة ( مترا 25وبحد أقصى قدره ) خمسة طوابق( طوابق 5لا يزيد ارتفاع البناء على  )1

ستة  (26.50، وفي حالة بناء سرداب يكون الحد الأقصى للارتفاع )وعشرين مترا

  )وعشرين متراً وخمسين سنتمتراً



متر 1.50 لىفي حالة عمل سرداب يجب أن لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي ع )1

  .من منسوب الرصيف)  سنتيمتراخمسينر ومت(

 

   )64( مادة 

  :اشتراطات خاصة

يسمح باستعمال السكن للعاملين على آلا تزيد النسبة المخصصة للاستعمالات  )1

من مساحة الأرض، وبحيث يكون في الجهة الخلفية من الأرض % 30السكنية عن 

  .الغير مطلة على الشارع الأمامي

مائة مترا ( متر مربع 100للسيارات بواقع موقف لكل يلزم توفير مواقف إضافية  )2

 ويلزم توفير مواقف ،للمسطحات البنائية في الاستعمالات السكنية والإدارية) مربعا

السيارات المطلوبة إما بالدور الأرضي أو بالأدوار العلوية أو بالسرداب أو 

 .من نسبة البناء المقررةضجميعها، ولا تحسب مواقف السيارات 

م توفير مساحات خاصة للشحن والتفريغ ضمن حدود الملكية لا تتعارض يلز )3

 .والعناصر الأخرى المكونة للمبنى وملحقاته



  الباب الخامس

  المناطق الصناعية

  

  الفصل الأول

  )أ(المشاريع الصناعية الإنتاجية 

  

   )65( مادة 

  

المشروعات الصناعية في  مع عدم الإخلال بالأنظمة والقوانين الصناعية المعمول بها، تعتبر 

 تخطيطية من موافقةالمناطق الصناعية مشروعات ذات طبيعة خاصة تتطلب الحصول على 

بالتنسيق مع  وذلك إدارة تخطيط المدن والقرى على صلاحية الموقع من الناحية التخطيطية

  .ةختصالجهات الم

  

 

  الفصل الثاني

  )ب(المشاريع الصناعية الإنتاجية 

 

  )66( مادة 

   :ستعمالاتالا

يسمح فيها بالاستعمالات الصناعية الإنتاجيѧة والمكاتѧب الإداريѧة والمعѧارض والمخѧازن لمنتجѧات                

.وذلك حسبما تبينه خرائط تحديد مناطق التعمير المعتمدةتلك الصناعات 

  



  

  )67( مادة 

 :نسب البناء

من مساحة ) ائةمائتين وأربعين في الم% (240لا تزيد نسبة البناء لكافة الأبنية على  )1

  .الأرض

 .من مساحة الأرض) ستون في المائة% (60لى لا يزيد مسطح البناء لأي دور ع )2

من مساحة الدور )  في المائةسبعون% (70يسمح بعمل ميزانين لا تزيد مساحته عن  )3

 .الأرضي ولا تحسب ضمن نسب البناء المسموح بها

عشرين في % (20رض عن لا يزيد مجموع مساحة البناء المخصصة للاستعمال آمعا )4

 .من مساحة الدور الأرضي) المائة

 مراعاة بشرطيسمح ببناء سرداب لا تحسب مساحته ضمن نسبة البناء المذآورة  )5

  .ختصة الأمن والسلامة حسبما تحددها الجهات الملمتطلباتاستيفائه 

  

   )68( مادة 

:الارتدادات

  : الارتداد الأمامي-1

مѧن حѧد    ) سѧتة أمتѧار    (أمتѧار  6 علѧى مѧسافة لا تقѧل عѧن           الميѧزانين  و يسمح بالبناء بالدور الأرضѧي    

 وتخѧصص هѧذه المѧسافة آمواقѧف للѧسيارات غيѧر           ،المطل على شѧارع أو طريѧق      الأرض الأمامي   

 متѧرا  1.20المسقوفة، ويسمح بعمل بروزات بالأدوار التي تعلو الدور الأرضي بحد أقѧصى قѧدره       

   ).متر وعشرين سنتمترا(

  

:نبي والخلفي الارتداد الجا-2



، ولا )أربعة أمتار( أمتار 4الخلفية عن  الجانبية ويجب أن لا تقل مسافة الارتدادات للواجهات

.يسمح بعمل بروزات بالأدوار التي تعلو الدور الأرضي

  

   )69( مادة 

  :الارتفاعات

 ا متر24 قدره  أقصىحدب)  طوابقأربعة( طوابق 4لى لا يزيد ارتفاع المبنى ع )1

، ويسمح بزيادة الارتفاع في الحالات التي تتطلبها التجهيزات )امتررون أربعة وعش(

  . بعد أخذ موافقة إدارة تخطيط المدن والقرى بذلكالصناعية ذات المواصفات الخاصة

 متر 1.50 لىفي حالة عمل سرداب يجب أن لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي ع )2

  .من منسوب الرصيف )  سنتيمتراخمسينمتر و(

  

 

  )70( مادة 

  :اشتراطات خاصة

يلزم توفير مواقف إضافية للسيارات بحيث لا يقل عدد مواقف السيارات عن موقف واحد لكل 

 ويلزم توفير مواقف السيارات ،للمسطحات البنائية) مائتين مترا مربعا( متر مربع 200

ا ولا تحسب مواقف المطلوبة إما بالدور الأرضي أو بالأدوار المتكررة أو بالسرداب أو جميعه

  .السيارات من نسبة البناء المقررة

 

  الفصل الثالث

  مناطق المستودعات والمخازن

  



  )71( مادة 

   :الاستعمالات

وذلѧك حѧسبما تبينѧه خѧرائط تحديѧد منѧاطق       يسمح فيها بالمستودعات والمخѧازن والمكاتѧب الإداريѧة         

.التعمير المعتمدة

  

  )72( مادة 

 :نسب البناء

من مساحة ) في المائةثمانين مائة و% (180 على  البناء لكافة الأبنيةةتزيد نسبلا  )1

  .الأرض

  .من مساحة الأرض) ةستون في المائ% (60 علىلا يزيد مسطح البناء لأي دور  )2

من مساحة )  في المائةعشرين% (20لى عنسبة البناء للمكاتب الإدارية لا تزيد  )3

  .الأرض وتحسب ضمن نسبة البناء

 مراعاة بشرطداب لا تحسب مساحته ضمن نسبة البناء المذآورة يسمح ببناء سر )4

 .ختصةما تحددها الجهات الم  الأمن والسلامة حسبلمتطلباتاستيفائه 

  

  )73( مادة 

:الارتدادات

  : الارتداد الأمامي-1

من الواجهة الأمامية )  أمتارستة( أمتار 6يجب أن ترتد منشآت المستودعات مسافة لا تقل عن 

 ولا يسمح بعمل الشحن والتفريغ ولعمليات  غير المسقوفةتستخدم آمواقف للسياراتة أللمنش

 . علوية بالأدوار التي تعلو الدور الأرضيبروزات

  



: الارتداد الجانبي والخلفي-2

من الواجهات )  أمتارثلاثة( أمتار 3يجب أن ترتد منشآت المستودعات مسافة لا تقل عن 

  .مح بعمل بروزات الجانبية والخلفية ولا يس

  

  )74( مادة 

  :الارتفاعات

ثمانية ( متر 18 قدره وبحد أقصى) ثلاثة طوابق( طوابق 3لا يزيد ارتفاع البناء على  )1

، ويستثنى من ذلك المستودعات التي تتطلب تجهيزات فنية ذات مواصفات )اعشر متر

  .خاصة

 متر 1.50 لىي عفي حالة عمل سرداب يجب أن لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرض )2

  .من منسوب الرصيف )  سنتيمتراخمسينمتر و(

 

   )75( مادة 

  

  :اشتراطات خاصة

  

بشرط موافقة الإدارة العامة يسمح ببناء مخازن ومستودعات متصلة أو شبه متصلة  )1

للدفاع المدني فيما يتعلق بتحديد مخارج الطوارئ ونقاط التجمع وغيرها من 

سهولة الحرآة الات الطارئة آالحريق مع مراعاة متطلبات الأمن والسلامة في الح

  .بين مجموعات المخازن 

 



بين منشآت المستودعات ) أربعة أمتار(أمتار  4يجب أن تترك مسافة لا تقل عن  )2

  .والمخازن في قطعة الأرض الواحدة

  

  الفصل الرابع

مناطق الصناعات الخفيفة

  

   )76( مادة 

 :الاستعمالات

 الѧѧصناعية الخفيفѧѧة والѧѧورش والمكاتѧѧب الإداريѧѧة والمخѧѧازن والمعѧѧارض يѧѧسمح فيهѧѧا بالاسѧѧتعمالات

  .وذلك حسبما تبينه خرائط تحديد مناطق التعمير المعتمدةلمنتجات المصنع وسكن العمال 

  

 

  )77( مادة 

 :نسب البناء

من مساحة ) ن في المائةيمائتين وأربع% (240لى  لكافة الأبنية عتزيد نسبة البناءلا  )1

  .الأرض

  .من مساحة الأرض) ستون في المائة% (60 يزيد مسطح البناء لأي دور عن لا )2

 من مساحة الدور)  في المائةسبعون% (70يسمح بعمل ميزانين لا تزيد مساحته عن  )3

  .حسب ضمن نسب البناء المسموح بهايلأرضي ولا ا

من ) خمسين في المائة% (50لى لا يزيد مجموع المساحة المخصصة لسكن العمال ع )4

  .مالي المساحة المبنيةإج

  ).مائه متر مربع( متر مربع 100يجب أن لا تقل مساحة الورشة الواحدة عن  )5



 مراعاة بشرطيسمح ببناء سرداب لا تحتسب مساحته ضمن نسبة البناء المذآورة  )6

  .ختصةما تحددها الجهات الم  الأمن والسلامة حسبلمتطلباتاستيفائه 

  

   )78( مادة 

:الارتدادات

  :داد الأمامي الارت-1

مѧن حѧد    ) سѧتة أمتѧار    (أمتѧار  6 علѧى مѧسافة لا تقѧل عѧن            والميѧزانين  يسمح بالبناء بالدور الأرضѧي    

المطѧѧل علѧѧى شѧѧارع أو طريѧѧق وتخѧѧصص هѧѧذه المѧѧسافة آمواقѧѧف للѧѧسيارات غيѧѧر الأرض الأمѧѧامي 

 متѧرا  1.20المسقوفة، ويسمح بعمل بروزات بالأدوار التي تعلو الدور الأرضي بحد أقѧصى قѧدره       

   ).متر وعشرين سنتمترا(

  

: الارتداد الجانبي والخلفي-2

،  ولا يسمح بعمل )أربعة أمتار( أمتار 4يرتد البناء للواجهات الجانبية والخلفية مسافة لا تقل عن 

  . بالأدوار التي تعلو الدور الأرضيبروزات علوية

  

   )79( مادة 

  :الارتفاعات

  بحيث يكون الحد الأقصى للارتفاع)ة طوابقأربع( طوابق 4لا يزيد ارتفاع البناء على  )1

ويسمح بزيادة الارتفاع في الحالات التي تتطلبها ) شرون متراأربعة وع( متر 24

  .التجهيزات الصناعية ذات المواصفات الخاصة بعد أخذ موافقة تخطيطية بذلك

 متر 1.50 لىفي حالة عمل سرداب يجب أن لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي ع )2

  .من منسوب الرصيف )  سنتيمتراخمسينتر وم(



 

   )80( مادة 

  :اشتراطات خاصة

يلزم توفير مواقف إضافية للسيارات بحيث لا يقل عدد مواقف السيارات عن موقف  )1

للمسطحات ويلزم توفير مواقف ) مائتين مترا مربعا( متر مربع 200واحد لكل 

لعلوية أو بالسرداب أو جميعها السيارات المطلوبة أما بالدور الأرضي أو بالأدوار ا

  .من نسبة البناء المسموح بهاضولا تحسب مواقف السيارات 

بشرط  متصلة أو شبه متصلة  ومخازنورشي صناعية خفيفة ويسمح ببناء مبان )2

موافقة الإدارة العامة للدفاع المدني فيما يتعلق بتحديد مخارج الطوارئ ونقاط 

سلامة في الحالات الطارئة آالحريق ونحوه التجمع وغيرها من متطلبات الأمن وال

 . مجموعات المباني سهولة الحرآة بينمع مراعاة 

  

  الفصل الخامس

  مناطق الورش وخدمات الصيانة

  

  )81( مادة 

 :الاستعمالات

يѧѧسمح فيهѧѧا بѧѧالورش الѧѧصناعية الخفيفѧѧة والخدميѧѧة والمخѧѧازن وسѧѧكن العمѧѧال والمكاتѧѧب الإداريѧѧة       

  .وذلك حسبما تبينه خرائط تحديد مناطق التعمير المعتمدةدمية والمعارض الصناعية والخ

  

  )82( مادة 

 :نسب البناء



من مساحة ) ة في المائأربعونمائتان و% (240لى  لكافة الأبنية عنسبة البناءزيد تلا  )1

  .الأرض 

  .من مساحة الأرض) ستون في المائة% (60لى لا يزيد مسطح البناء لأي دور ع )2

من مساحة الدور ) سبعون في المائة% (70لى ن لا تزيد مساحته عيسمح بعمل ميزاني )3

  . المسموح بها ة البناءالأرضي ولا تحسب ضمن نسب

  ).خمسون متر مربع( متر مربع 50 الواحدة عن ةيجب أن لا تقل مساحة الورش )4

من ) خمسين في المائة% (50لى لا يزيد مجموع المساحة المخصصة لسكن العمال ع )5

 . ة المبنيةإجمالي المساح

 مراعاة استيفائه بشرطيسمح ببناء سرداب لا تحسب مساحته ضمن نسبة البناء المذآورة  )6

 .ختصةما تحددها الجهات الم  الأمن والسلامة حسبلمتطلبات

  

   )83( مادة 

:الارتدادات

  : الارتداد الأمامي-1

مѧن حѧد    ) سѧتة أمتѧار   ( أمتѧار  6 علѧى مѧسافة لا تقѧل عѧن            والميѧزانين  يسمح بالبناء بالدور الأرضѧي    

المطѧѧل علѧѧى شѧѧارع أو طريѧѧق وتخѧѧصص هѧѧذه المѧѧسافة آمواقѧѧف للѧѧسيارات غيѧѧر الأرض الأمѧѧامي 

 متѧرا  1.20المسقوفة، ويسمح بعمل بروزات بالأدوار التي تعلو الدور الأرضي بحد أقѧصى قѧدره       

   ).متر وعشرين سنتمترا(

  

  : الارتداد الجانبي والخلفي-2

ولا يسمح بعمل ) مترين ( متر2نبية والخلفية مسافة لا تقل عن يجب الارتداد للواجهات الجا

  .بالأدوار التي تعلو الدور الأرضيبروزات علوية 



  

  )84( مادة 

  :الارتفاعات

  بحيث يكون الحد الأقصى للارتفاع)أربعة طوابق( طوابق 4لا يزيد ارتفاع البناء على  )1

 في الحالات التي تتطلبها ويسمح بزيادة الارتفاع) شرون متراأربعة وع( متر 24

  .التجهيزات الصناعية ذات المواصفات الخاصة

 متر 1.50 لىفي حالة عمل سرداب يجب أن لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي ع )2

  .من منسوب الرصيف )  سنتيمتراخمسينمتر و(

 

   )85( مادة 

  

  :اشتراطات خاصة

  

 مواقف السيارات عن موقف واحد لكل يلزم توفير مواقف إضافية للسيارات بحيث لا يقل عدد

 ويلزم توفير مواقف السيارات ،للمسطحات البنائية) مائتين مترا مربعا( متر مربع 200

 ولا تحسب مواقف ،المطلوبة أما بالدور الأرضي أو بالأدوار العلوية أو بالسرداب أو جميعها

  .من نسبة البناء المسموح بهاضالسيارات 

 

  دسالفصل السا

 الخدميةالمناطق

  

   )86( مادة 



 :الاستعمالات

يѧѧسمح فيهѧѧا بالاسѧѧتعمالات الѧѧصناعية الخفيفѧѧة وورش خѧѧدمات الѧѧصيانة والتѧѧصليح وتبѧѧديل الزيѧѧوت  

 بالإضѧѧافة إلѧѧѧى المكاتѧѧѧب الإداريѧѧѧة والمعѧѧѧارض الѧѧѧصناعية  ،وإصѧѧلاح الإطѧѧѧارات ومѧѧѧا شѧѧѧابه ذلѧѧѧك 

  .مير المعتمدةوذلك حسبما تبينه خرائط تحديد مناطق التعوالخدمية وسكن العمال 

  

 

 

  )87( مادة 

 :نسب البناء

من مساحة ) مائة وثمانون في المائة% (180على  البناء لكافة الأبنية تزيد نسبةلا  )1

  .الأرض

 .من مساحة الأرض ) ستون في المائة% (60على لا يزيد مسطح البناء لأي دور  )2

ن مساحة الدور م) سبعون في المائة% (70على يسمح بعمل ميزانين لا تزيد مساحته  )3

  .يحسب ضمن نسبة البناء المنصوص عليهالا الأرضي و

  .)مربعاا مترثلاثون (مربع   متر30 الواحدة عن ةيجب أن لا تقل مساحة الورش )4

 مراعاة بشرطيسمح ببناء سرداب لا تحسب مساحته ضمن نسبة البناء المذآورة  )5

 .ختصةلمما تحددها الجهات ا  الأمن والسلامة حسبلمتطلباتاستيفائه 

  

  )88( مادة 

:الارتدادات

  : الارتداد الأمامي-1



مѧن حѧد   ) خمѧسة أمتѧار    ( أمتѧار  5 على مسافة لا تقل عѧن         والميزانين يسمح بالبناء بالدور الأرضي   

المطѧѧل علѧѧى شѧѧارع أو طريѧѧق وتخѧѧصص هѧѧذه المѧѧسافة آمواقѧѧف للѧѧسيارات غيѧѧر الأرض الأمѧѧامي 

 متѧرا  1.20تعلو الدور الأرضي بحد أقѧصى قѧدره   المسقوفة، ويسمح بعمل بروزات بالأدوار التي     

   ).متر وعشرين سنتمترا(

  : الارتداد الجانبي-2

يسمح بالبناء على حدود الأرض الجانبية، وفي حالة عمل فتحات مطلة على الجار يتم عمل 

.حسبما تنص عليه اللائحة التنفيذية لقانون تنظيم المباني) أفنية داخلية أو خارجية(مناور 

  

  :الارتداد الخلفي -3

 علوية ولا يسمح بعمل بروزات) مترين(متر  2يجب الارتداد للواجهة الخلفية مسافة لا تقل عن 

  . بالأدوار التي تعلو الدور الأرضي

 

  )89( مادة 

  :الارتفاعات

بحيث يكون الحد الأقصى للارتفاع ) ثلاثة طوابق( طوابق 3لا يزيد ارتفاع البناء على  )1

  ).عشر متراثمانية ( متر 18

 متر 1.50 لىفي حالة عمل سرداب يجب أن لا يزيد ارتفاع أرضية الدور الأرضي ع )1

  .من منسوب الرصيف )  سنتيمتراخمسينمتر و(

  

 الباب السادس

 المناطق الزراعية 

   )90( مادة 



 :الاستعمالات

  .لمعتمدةوذلك حسبما تبينه خرائط تحديد مناطق التعمير ايسمح فيها بالاستعمالات التالية 

 وإقامѧѧة البيѧѧوت  والترفيهيѧѧةيѧѧسمح فѧѧي هѧѧذه المنطقѧѧة بمزاولѧѧة جميѧѧع الأنѧѧشطة الزراعيѧѧة       )1

  .المحمية والمشاتل

  . ومجمعات سكنية وسكن للمزارعينة خاصة سكنيوحداتيسمح بإنشاء  )2

، يسمح بمزاولة أنشطة الإنتѧاج الحيѧواني وإنѧشاء مѧزارع الѧدواجن وإسѧطبلات الحيوانѧات         )3

موافقة تخطيطية من إدارة تخطيط المدن والقرى علѧى صѧلاحية      ى   الحصول عل  وذلك بعد 

الموقع من الناحية التخطيطية وبالتنسيق مع الجهات المختصة علѧى أن يѧصدر التѧرخيص             

بمزاولة الأنشطة المشار إليها من الجهة المختصة بشئون الزراعة والهيئѧة العامѧة لحمايѧة               

 .الثروة البحرية والبيئة والحياة الفطرية

  

  )91( ادة م

 :نسب البناء

 في المائة عشرخمسة  % ( 15 للوحدات السكنية على لا يزيد مجموع مسطحات البناء )1

لأرض حيث يسمح بإنشاء اآثر من وحدة سكنية على ألا يقل نصيب  امن مساحة) 

 من مساحة الأرض) متر مربعين ألف(متر مربع  2000 عن  الواحدةالوحدة السكنية

  .ة واحدة من الأرضوتكون مجمعة في جه

من مساحة ) خمسة في المائة% (5 لى يزيد مجموع مساحة سكن المزارعين علا )2

  .الأرض

 .من مساحة الأرض% 10 لىلا يزيد مجموع مساحة الحظائر والإسطبلات ع )3

  

   )92(  مادة 



:الارتدادات

  :الارتداد الأمامي )1

ات المطلة على شارع    ترتد منشآت البيوت المحمية والمشاتل من حد الأرض على الواجه           -أ 

  ).ثلاثة أمتار (ترم 3أو طريق مسافة لا تقل عن 

  ).ستة أمتار(أمتار  6 من حد الملكية مسافة لا تقل عن ترتد الوحدات السكنية الخاصة  -ب 

يجوز بناء المكتب أو غرفة الحارس والمضخات والمخازن ملاصقة للѧسور عنѧد المѧدخل           -ج 

  .وفي جهة واحدة فقط من الأرض

  ).خمسين متر ( متر50افة المتروآة بين الحظائر وأقرب بيت سكني عن لا تقل المس  -د 

 من حد الأرض )ستة أمتار ( أمتار6رعين عن الا تقل مسافة الارتداد لمساآن المز  -ه 

 .الأمامي

من حد ) خمسة عشر متر( متر 15لا يقل الارتداد الأمامي للحظائر أو الإسطبلات عن   -و 

 .الأرض الأمامي

  

  :الخلفيالارتداد الجانبي و )2

ترتد منشآت البيوت المحميѧة والمѧشاتل مѧن حѧد الأرض علѧى الواجهѧات الأخѧرى المطلѧة                     -أ 

  متѧر  6على جار أو ممر مشاه أو أي منطقѧة سѧكنية أو تجاريѧة أخѧرى مѧسافة لا تقѧل عѧن                        

  ).ستة أمتار(

 ومѧѧساآن المѧѧزارعين مѧѧن حѧѧد الملكيѧѧة علѧѧى الواجهѧѧات     ترتѧѧد الوحѧѧدات الѧѧسكنية الخاصѧѧة    -ب 

 ).ستة أمتار( متر6 تقل عن الأخرى مسافة لا

خمѧѧسة ( متѧѧر 15لا يقѧѧل الارتѧѧداد الجѧѧانبي والخلفѧѧي لمنѧѧشآت الحظѧѧائر والإسѧѧطبلات عѧѧن      -ج 

  .من حد الأرض الجانبي والخلفي) عشر مترا

 ).أربعة أمتار( أمتار 4يجب أن لا تقل المسافة بين الوحدات السكنية عن   -د 



 

   )93( مادة 

  :الارتفاعات

عشرة  ( متر10 طابقين وبحد أقصى قدره لى عالسكنيةالوحدات لا يزيد ارتفاع  )1

  ).أمتار

  

 الحѧѧѧارس ومѧѧѧساآن المѧѧѧزارعين والمѧѧѧضخات ةلا يزيѧѧѧد ارتفѧѧѧاع المكتѧѧѧب أو غѧѧѧرف )2

  ).أربعة أمتار ( متر4 طابق واحد وبحد أقصى قدره علىوالمخازن 

  

   )94( مادة 

  

  :اشتراطات خاصة

  

درها الجهة المختصة بشئون الزراعة يجب أن تتبع الاشتراطات والمواصفات العامة التي تص

لإنشاء حظائر الأبقار وإسطبلات الخيول ومزارع الدواجن وغيرها من أنشطة الإنتاج الحيواني 

  .والزراعي وآذلك الاشتراطات المتعلقة بردم قنوات الري والصرف وإزالة النخيل

  

  الباب السابع

  الشروط العامة

  

   )95( مادة 

  



 في هذا القرار على الأراضي التي تم إعداد مخططات عامة وتفصيلية            الاشتراطات الواردة تطبق  

  -:معتمدة لها مع مراعاة ما يلي

  .لا يسمح بالتعمير في مناطق الحزام الأخضر  -أ 

سѧتون متѧرا   ( متѧرا مربعѧا   60يسمح بتعمير الأراضي والملكيѧات التѧي تقѧل مѧساحتها عѧن         -ب 

ام بالارتفاعѧات المنѧصوص عليهѧا        بواقع وحدة سكنية واحدة لكѧل طѧابق مѧع الالتѧز            )مربعا

 .في آل منطقة تعميرية

لا يѧѧسمح بѧѧالتعمير فѧѧي المنѧѧاطق المفتوحѧѧة إلا بعѧѧد الحѧѧصول علѧѧى موافقѧѧة تخطيطيѧѧة علѧѧى     -ج 

 مѧѧن إدارة تخطѧѧيط صѧѧلاحية الموقѧѧع للتعميѧѧر المقتѧѧرح للمѧѧشروعات ذات الطبيعѧѧة الخاصѧѧة

طق المفتوحѧѧة علѧѧى المѧѧدن والقѧѧرى وبالتنѧѧسيق مѧѧع الجهѧѧات المختѧѧصة وتѧѧشتمل هѧѧذه المنѧѧا    

  :التالي

 

 .الأراضي التي تحتوي على ثروات طبيعية أو مصادر للأحياء البحرية .0

 . المحاجر .0

 . الممرات المائية أو الهضاب أو الوديان .0

  . المعالم الأثرية والتاريخية .0

  . المدافن .0

  . الأراضي المخصصة للاستعمالات الخاصة .0

  .بلية الأراضي المخصصة للامتدادات العمرانية المستق .0

  . الأراضي البرية غير المعمرة .0

  . الأراضي المغمورة بالمياه .0

  . الأراضي ذات المناسيب المرتفعة .0



 الأراضي المحيطة بمزارع الدواجن حѧسب المواصѧفات المعتمѧدة لѧدى الجهѧة               .0

  .المختصة بشئون الزراعة

 

   )96( مادة 

  

 :مشروعات الخدمات الاجتماعية والمرافق العامة

المخصѧѧѧصة للخѧѧѧدمات والمرافѧѧѧق العامѧѧѧة بالمخططѧѧѧات العمرانيѧѧѧة العامѧѧѧة       يѧѧѧسمح فѧѧѧي المنѧѧѧاطق   

والتفصيلية المعتمѧدة أو بخѧرائط تحديѧد منѧاطق التعميѧر بمѧشروعات الخѧدمات التعليميѧة والѧصحية            

والرياضية والاجتماعية والدينية  والثقافية والترفيهية والسياحية ومشروعات المرافѧق العامѧة ومѧا             

لحصول على موافقѧة تخطيطيѧة علѧى صѧلاحية الموقѧع للتعميѧر المقتѧرح                في حكمها، وذلك بشرط ا    

إدارة تخطѧѧيط المѧѧدن والقѧѧرى مѧѧع تحديѧѧد الاشѧѧتراطات التنظيميѧѧة للتعميѧѧر الخاصѧѧة بكѧѧل        لهѧѧا مѧѧن  

، علѧѧى أن يѧѧصدر مѧѧشروع ضѧѧمن الموافقѧѧة التخطيطيѧѧة لهѧѧا وذلѧѧك بالتنѧѧسيق مѧѧع الجهѧѧات المختѧѧصة  

معѧѧѧايير والمعѧѧѧدلات التخطيطيѧѧѧة حѧѧѧسب طبيعѧѧѧة آѧѧѧل الѧѧѧوزير المخѧѧѧتص بѧѧѧشئون البلѧѧѧديات قѧѧѧرارا بال

  .مشروع

  

   )97( مادة 

 

  :مناطق المشروعات ذات الطبيعة الخاصة

 منѧاطق يمكѧن تخصيѧصها للمѧشروعات ذات الطبيعѧة الخاصѧة       المملكѧة تحدد في خرائط التعمير ب  

لبѧه  على أن يѧتم الحѧصول علѧى موافقѧة تخطيطيѧة بالاشѧتراطات التنظيميѧة للتعميѧر لهѧا حѧسبما تتط                      

يѧѧسمح بالمѧѧشروعات التعميريѧѧة ذات الطبيعѧѧة الخاصѧѧة بعѧѧد الحѧѧصول علѧѧى   و.طبيعѧѧة آѧѧل مѧѧشروع

إدارة تخطѧيط المѧدن     الموافقة التخطيطية على صلاحية الموقع للتعمير الخاصѧة بكѧل مѧشروع مѧن               



 آمѧا   والطѧرق،  والخѧدمات ة بالتعمير والمرافقختص على أن يتم التنسيق مع الجهات الم   والقرى،  

 من المالك دراسة مبدئية لتأثير الاستعمالات المقترحة على العمѧران          أن تطلب لجهات  ذه ا لهيجوز  

القائم بالمنطقة وشبكة الطرق والمرافق والدراسات البيئيѧة والخѧدمات القائمѧة، علѧى أن تѧتم موافѧاة                  

إدارة تخطيط المدن والقرى بتوصѧيات هѧذه الجهѧات فѧي مѧدة لا تزيѧد عѧن ثلاثѧين يومѧاً مѧن تѧاريخ                           

، علѧѧى أن يѧѧصدر الѧѧوزير المخѧѧتص بѧѧشئون البلѧѧديات قѧѧرارا بالاشѧѧتراطات     اسѧѧتلام طلѧѧب الموافقѧѧة 

.التنظيمية للتعمير حسب طبيعة آل مشروع

  

   )98( مادة 

 :اللجان ذات العلاقة

القѧѧرارات الوزاريѧѧة الخاصѧѧة  شѧѧئون البلѧѧديات    يѧѧصدر الѧѧوزير المخѧѧتص ب :لجنѧѧة الواجهѧѧات  -1

ثلѧѧين مѧѧن الجهѧѧات المختѧѧصة بѧѧالتعمير والتѧѧي يمكѧѧن لهѧѧا أن تѧѧضع  بتѧѧشكيل لجنѧѧة الواجهѧѧات تѧѧضم مم

الأسѧس التѧѧي تѧساهم فѧѧي تطѧوير الواجهѧѧات القائمѧة والتنѧѧسيق بѧين واجهѧѧات المبѧاني الجديѧѧدة وبينهѧѧا       

.والارتقاء بالطابع المعماري والعمراني للمناطق التعميرية المختلفة

  

شѧѧئون يѧѧصدر الѧѧوزير المخѧѧتص ب  :لجنѧѧة دراسѧѧة طلبѧѧات المѧѧشروعات ذات الطبيعѧѧة الخاصѧѧة -2

قѧѧرارا وزاريѧѧا بتѧѧشكيل لجنѧѧة فنيѧѧة استѧѧشارية  لدراسѧѧة طلبѧѧات المѧѧشروعات ذات الطبيعѧѧة   البلѧѧديات 

الخاصة والاشتراطات المتعلقة بالمناطق ذات الطابع العمرانѧي المميѧز والمѧشاريع التѧي لا تنطبѧق                 

  والمرافѧѧѧقة بѧѧѧالتعميرتصخѧѧѧلѧѧѧماعليهѧѧѧا الاشѧѧѧتراطات التنظيميѧѧѧة  المعتمѧѧѧدة وتمثѧѧѧل فيهѧѧѧا الجهѧѧѧات  

والخѧѧدمات والطѧѧرق، ويجѧѧوز للجنѧѧة أن تطلѧѧب مѧѧن أصѧѧحاب المѧѧشروعات المѧѧذآورة إعѧѧداد أيѧѧة          

دراسات فنية واقتصادية تتعلق بالتأثيرات الاجتماعية والعمرانية والاقتصادية والبيئيѧة والمروريѧة     

.المباشرة لإقامة هذه المشروعات

  



   )99( مادة 

 

  : الرئيسيةالتعمير على حدود الطرق

يسمح بالتعمير على حدود الطرق الرئيسية وفقا للمخططات العمرانية العامة والتفصيلية المعتمدة 

والتي تحدد المنطقة التعميرية المخصصة لكل منها على شئون البلديات من الوزير المختص ب

آما تحدد هذه الوزارية،   أن يرتد البناء إلى خط البناء الموضح بهذه المخططات أو بالقرارات

المخططات والقرارات الوزارية عمق البناء المسموح به مقاسا من محور الطريق ومع تحديد 

  .الاشتراطات التنظيمية للتعمير على تلك الطرق

  

   )100( مادة 

عѧرض جميѧع الحѧالات التѧي لѧم تѧرد نѧصوص فѧي شѧأنها                  شئون البلѧديات    على الوزير المختص ب   

ي هذه الاشتراطات علѧى اللجنѧة الوزاريѧة للمرافѧق العامѧة لإصѧدار               والحالات التي تتطلب تعديلا ف    

التوصيات اللازمة في شأنها 
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